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Aan de dames en heren, 

leden van de gemeenteraad 

ONDERWERP  DATUM  BIJLAGEN  

Beslissing op bezwaren tegen 

omgevingsvergunning KPN gebouw 

 7 maart 2023  1  

BEHANDELD DOOR  TELEFOONNUMMER  ONZE REFERENTIE  

TJT (Tom) Goessens  043 35  2023.01146  
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Geachte raadsleden,  
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Op 1 augustus 2022 hebben wij een omgevingsvergunning verleend voor het transformeren van het 
voormalige KPN gebouw gelegen aan Achter de Oude Minderbroeders 1. Tegen deze 
omgevingsvergunning is door 7 omwonenden bezwaar gemaakt. Ook is er in september 2022 een 
petitie (“Wake-up call”) aangeboden door een groep omwonenden. Inmiddels heeft ons college de 
bezwaren gewogen en besloten om de verleende omgevingsvergunning – onder nadere 
voorschriften – in stand te laten. Middels deze brief informeren wij u hierover. 
 
89 woningen 
Het pand zal na werkzaamheden in gebruik worden genomen ten behoeve van 89 woningen. Dit 
gebruik is op grond van het bestemmingsplan rechtstreeks toegestaan: hiervoor is geen 
omgevingsvergunning vereist. Dit gebruik kan door het college dan ook niet nader worden getoetst 
aan beleidsregels (de Woonprogrammering 2021-2030, Verordening betaalbare woningbouw, 
enzovoort) omdat de wettelijke grondslag in de Wabo/de vergunningplicht hiervoor ontbreekt. Wij 
komen daarom niet toe aan een beleidsmatige afweging of het stellen van nadere voorschriften ten 
aanzien van de grootte van de woningen, de doelgroep, verhuurprijzen, enzovoort. De woningen 
dienen wettelijk gezien enkel te voldoen aan de technische eisen zoals gesteld in het Bouwbesluit.    
 
Omgevingsvergunning 
De aanvraag om omgevingsvergunning is op de volgende onderdelen in strijd met het ter plaatse 
geldende bestemmingsplan Centrum: 

1. Nieuwvestiging van drie kantoorruimtes zonder baliefunctie in de voormalige atoomkelder 
onder de binnencour.  

2. Verhoging van de goothoogtes van de gevels aan de courzijde/binnenzijde van het pand en 
het realiseren van dakkapellen op het dak aan de buitenzijde (noord- en zuidkant) van het 
pand. 

 
Voor onderdeel 1 wordt binnenplans afgeweken van het bestemmingsplan, onder het nadere 
voorschrift dat de kantoren enkel mogen worden gebruikt/gehuurd door de bewoners van het pand. 
Voor onderdeel 2 wordt buitenplans afgeweken, via de ‘kruimelgevallenlijst’. Ten aanzien van deze 
afwijkingen moet het college een besluit nemen via de reguliere procedure zonder een verklaring van 
geen bedenkingen van de gemeenteraad. Er is wettelijk gezien geen keuzemogelijkheid tot het 
volgen van een uitgebreide procedure (met verklaring van geen bedenkingen) nu de aanvraag past 
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binnen de reikwijdte van de binnenplanse afwijkingsmogelijkheden respectievelijk de 
kruimelgevallenregeling. 
 
Parkeren 
Het parkeren van auto’s vindt niet plaats op eigen terrein en/of direct bij het pand. Middels 
voorschriften bij de omgevingsvergunning is initiatiefnemer verplicht gesteld om voorafgaand aan 
ingebruikname van het pand minimaal 25 autoparkeerplaatsen op kenteken ter beschikking te stellen 
aan bewoners in de parkeergarages Qpark Stadspark I of II of aan de Looiershof. Bijkomend 
voordeel van deze parkeeroplossing op afstand van de planlocatie is dat extra autoverkeer in de 
directe omgeving/het Jekerkwartier wordt voorkomen. 
Bij start van de ingebruikname van de woningen dienen tevens minimaal 2 elektrische deelauto’s ter 
beschikking te staan ten behoeve van de bewoners van het pand. Op eigen terrein dient te worden 
voorzien in minimaal 2 parkeerplaatsen voor deze elektrische deelauto’s. De bewoners van het pand 
komen niet in aanmerking voor c.q. zien af van hun recht op een parkeervergunning. Daarnaast 
wordt voorzien in minimaal 280 fietsparkeerplaatsen op eigen terrein (in de kelder van het pand).  
 
Op grond van de bovenstaande overwegingen - vastgelegd in voorschriften bij de 
omgevingsvergunning - concluderen wij dat voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid zonder 
een onaanvaardbare toename van verkeer. 
 
Tot slot 

Wij hebben besloten om de verleende omgevingsvergunning - onder nadere voorschriften en 
motivering als opgenomen in de beslissingen op de bezwaren - in stand te laten. In bijlage bij deze 
brief treft u een afschrift aan van de beslissingen op de bezwaren en de daarbij behorende stukken. 
 
Ervan uitgaande u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd, 
 
 

 


