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Geachte raadsleden,

Naar aanleiding van uw vraag en mijn belofte in de raadsronde, bij deze de aanvullende informatie
met betrekking tot het raadstuk inzake het CPO project van de Stichting Betrokken Wonen en de
afwijking van het treasurystatuut.

De gemeenteraad heeft middels een initiatiefvoorstel, het college de opdracht gegeven om
vraaggericht bouwen in Maastricht te stimuleren. Het college is hier vervolgens mee aan de slag
gegaan. Er wordt op diverse manieren invulling gegeven aan het voorstel; zo wordt het eigen
gemeentelijke vastgoed ingezet (de verkoop van een leegstaande school in Borgharen), zijn we aan
de slag met kluswoningen, worden er vrije kavels uitgegeven (zoals in Ambyerveld) en willen we ook
in de praktijk onderzoeken waar initiatiefnemers tegenaan lopen als zij aan de slag willen met
vraaggericht bouwen. Kortom, het college bekijkt op verschillende manieren hoe vraaggericht
bouwen in Maastricht mogelijk gemaakt kan worden. Het blijkt in de praktijk dat initiatiefnemers op
het gebied van collectief particulier opdrachtgeverschap tegen forse vraagstukken oplopen waardoor
een groot deel van de projecten niet van de grond komt. Met het voorliggende voorstel wil het college
onderzoeken welke vraagstukken dit zijn om daar van te leren. Met andere woorden, door een
concreet project extra te stimuleren kunnen wij kennis opdoen waar andere projecten straks van
kunnen profiteren. Vandaar dat we dit project ook echt in een experimentele setting willen uitvoeren.

De Stichting Betrokken Wonen wil een wooncomplex realiseren van circa 20 appartementen in
Sphinx-zuid. De initiatiefnemers Jan Bierhoff en Piet Vogelaar, beiden woonachtig in Maastricht,
vormen tevens het bestuur. De Stichting bestaat sinds 2012 en heeft tot nu toe uitsluitend
voorbereidende activiteiten verricht. De kosten daarvan zijn grotendeels gedekt uit private middelen
van de heren Bierhoff en Vogelaar. In overleg met de fiscus is er een regeling dat financiéle
verslaglegging uitgevoerd gaat worden vanaf het moment dat uitgaven en inkomsten van betekenis
gaan plaats vinden. Een kopie van de stichtingsstatuten zijn bijgevoegd.

De Stichting heeft uitdrukkelijk geen winstoogmerk, statutair vastgelegd zie artikel 2 lid 3, en heeft
op dit moment uitsluitend middelen om de lopende uitgaven te dekken, enkele honderden euro’s. De
tot nu toe gemaakte kosten zijn grotendeels betaald uit het privévermogen van beide bestuurders.
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De heren Bierhoff en Vogelaar hebben destijds het initiatief genomen om via de CPO-formule te
gaan om een aantal redenen:

- De wens om mettertijd zelf te gaan wonen in een appartement in de binnenstad.

- De overtuiging dat bouwen volgens het CPO model betere garanties biedt om een woning

naar eigen wens te realiseren.

- De overtuiging dat voldoende koopkrachtige vraag is voor dit soort woonconcepten.

- De positieve ervaringen in Nederland en daarbuiten van het CPO-concept.

- De wens om in een energievriendelijk en milieubewuste omgeving te wonen.

- De wens om dit samen te doen met bewoners met soortgelijke ambities.

Ofschoon beide heren geen ervaring hebben met bouwkundige projecten, hebben ze vanuit
verschillende achtergronden ruime ervaring met het aansturen van organisaties en projecten. Voorts
realiseren ze zich goed dat ook specifieke expertise noodzakelijk is en hebben daartoe al
maatregelen genomen. Hiertoe hebben ze een voormalig directeur van een woningcorporatie als
adviseur aangetrokken, die eveneens gratis hieraan meewerkt.

De betrokkenheid van de heren Bierhoff en Vogelaar met het project is groot maar gaat niet zover
dat ze volledig de financiéle risico’s van de voorbereidende activiteiten kunnen en willen dragen.
Omdat ze al heel wat kosten gemaakt hebben, er geen winstoogmerk is, er een algemeen
maatschappelijk belang mee wordt gediend, is het redelijk dat de gemeente ook een (beperkt) deel
van de risico’s voor haar rekening neemt. Vooral omdat onze verwachting is dat andere toekomstige
projecten van de ontstane kennis kunnen profiteren. De kosten waarom het gaat zijn hoofdzakelijk
die van ondersteuning (subsidie) en die van het voorlopig ontwerp (lening voor eerste betaling aan
architect). Dit in het kader dat de kost voor de baat uitgaat.

Het college is van mening dat, als we aan de slag willen met een weerbarstig onderwerp zoals
vraaggericht bouwen, we als gemeente ook de bereidheid moeten hebben om in een experimentele
omgeving een concreet project mogelijk te maken. En dat vergt soms, op basis van goede
argumenten, afwijken van bestaande kaders. Anders blijft vraaggericht bouwen een mooie kreet op
papier maar wordt er uiteindelijk in de praktijk geen enkele steen op de andere gestapeld.

Met vriendelijke groet,

éJL/L

Gerdo van Grootheest,
Wethouder Ruimtelijke Ontwikkeling, Wonen, Natuur en Milieu.
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;-volgende siatutén vast te stellen: - T .
'NAAM EN ZETEL — —
Artikei 't '} - - '

2. Zij heeﬁ haar. zetei in de gemeente Maastrlcht

\_Artlke! 2
1. De shchtmg heeft ten doel:

2112868 / 21106740/ JL - Paraaf notaris Jﬁ

OPRICHTING STICHTING:

s

»Vandaag, zesentwmtag september tw di 'zend elf verscheen voor mij,

mr.. Branko Reumkens, notaris in’ da gameente Beek
de heer Pieter. Johannes Leendert Vogelaar;.
wonenge te 5226 WR Maastrlcht Gaspe!doorn 8
gebaren te Krabbenduke -
op zeven mes negenl:enhonderd zesgnveerhg. -

gehuwd_“
De.comparant: verklaarde bij deze akte: een’ stuchtmg op te. rschxen en daarvoor’ de -

1. De stu:htmg draapt de naam Sticht}ng Betrokken Wonen

DOEL -

a. het reahseren van woon--en werkcomplexen rondom het thema -
duurzaamheld alsmede het promoten van duurzaam m:lleuwaendelljk*
bouwen -

b. het aangaan van geldlemngen al dan met cmder verstrekkmg ‘a_n_
zekerheden uusiunend ten behoeve van de reallsaﬂe of het onderhoud van
duurzame woan-: en werkoomplexen

¢c. het vemchten van alle verdere handelmgen dxe met het vorenstaande in:de
rulmste zin vérband houden. of daartoe bevorderluk kunnen. zijn.

2. De suchnng tracht haar doe! onder meer. te. verwezenlijken door-

- het bouwen en. exploitéreh van tenmmste .vijftien (1 5y duurzame’ wonnum!s
.en een axposmecentrum rondom, het thema. duurzaam bouwen en wonen,

- het organlseren van workshops en Iezmgen glsmede het orgamseren van-—
soc:ale culturele en educatiéve actwneuten rondom het thema duurzaam —
bnuwen en wonen

- het orgamseren ondersteunen, ontwukkelen en |n|tceren van alle andere——
‘evenemerniten, activiteiten.en rmddelen dae nodng numg bevorderiajk of —
wenseluk bh;ken te zijn om ¢lit doel te bereaken

3. De stichting heeft: u;&dmkkeluk geen wmstoogmerk
BESTUUR SAMENSTELLING WIJZE VAN BENOEMEN (EN BELONING} ——
Artikel 3-
1. 'Het:-bestuur van de stichting bestaat uut een door het. bestuur vasi te stellen—

aanial van ten minste dne (3): bestuurders —

2. \De béstuurders, worden benoemd.en. geschorst door. het bes!uur In vacatures>

moet zo spoedng mogelqk worden voorzien. Het bestuur kiest uit, zl;n m:dden —
esn voorzitter éen secretans en een pennmgmeester De funct:es van:
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‘Secretaris.en penningmeester kunnen dogr é—&n Persoon wardén vervuid:-

3, De bestuurders worden:benoemd voor ggn; ‘pengde van.dfiej Jaar le treden af -

volgens een door het bestuur opte ‘makén rocster. Een vaigens’ het: rooster"—

:-afgetreden bestuurder is onmiddelfijk, doch ten hoogste tweemaal .

herbenoembaar De in een tussentque vacature bennamde bestuurder neeml i
-op‘het rooster van aﬂreden de plaats m van degene in wiens; vacature hu werd

benoemd ' ;

4. Tct bestuurslld kunnen niet worden benoemd personen dig:™ S

'k

rechtsvorm dan ook als beroeps e oefenaren voor de snchtar;g — ﬁ
werkzaamheden vernchten, — — CJ

bevoegdheden
8. . De bestuurders ontvangen.geen. belonlng voor hun werkzaamheden
' Zu hebben wel recht op: vergoedang vande:daor hen'in‘'de: mtoefemng van hun- i

functie gem aakte kosten. -
'BESTUUR TAAK EN BEVOEGDHEDEN : - : ‘
Artikel 4 - : !

1.. Het bestuur is belast met het bestaren:van de stichting. : -
2. Het bestuur is met bevoegd te beslurten tct het aangaan ‘van overeenkomsten -
tot. verkrijging, vemeemdmg en: hemanng van: reglstergoederen tenzu ‘het——
~besiuit wordt genumen met. aigemene stemmen van:alle: fin functie. zunde

. hestuurders

3. Het bestuur as niet: bevoegd te’ heslurten tot het aangaan van overeenkomsten,
waarbu de’ stlchtlng zich als: borg of hoofdelqk medeschuldenaar verbmdt ZICh"' '
veor'een derde sterk maakt of zich:tot zekerherdste!hng voor een schuld van — ;'
een‘ander. verhmdt tenzu het’ bes!uat wordt genomen met algemene stemmen — A
van. alle in-functie zunde bestuurders

4. Erfstel!mgen mogen. ‘slechts onder het’ voorrecht van boedelbeschnjvmg worden @
aanvaard.: - g
'BESTUUR VERGADERINGEN - ’ :
Artikel 5—— ' :
1. Be vergadenngen van het bestuur worden gehouden.in: Nederland in de.
gemeente waar de stichting haar zetel heeft:

2. Jaarliks-binnen zes maanden na aflocp van het bogkjaar wordt een-
vergadenng van het bestuur {(de Jaarvergadermg) gehouden waar in elk: ‘geval—
‘aande orde’ komt de vaststellmg van'dé balans.en de staatvan ‘baten’ en
|asten, Daamaast wordt elk kwartaal een- vergaderang gehouden i

3. Voorts. worden vergadermgen gehouden wanneer één van de: bestuurders S b
| daartoe de | oproepmg doet. - i
4. De oproeping tot een vergadenng geschtedt ten minste zeven dagen tevoren. - ;e
de dag van de oproeping en die van de vergadering niet meegerekend door —
‘midde! van een oproepingsbrief: L

5. Een oproepmgsbnef vermeldt; behalve: plaats en tijdstip vande vergadenng, de._ A
te behandelen andenverpen

6. De. vergadmlngen worden ‘geleid door de; voorzitter. Indien deze. afwezlg ls -

LT e T
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: bewaard door de: secretans

BESTUUR BESLUITVORMING

.Ag;tlkei 8
1.

‘meerderheid van-de In functie zijnde: bestuurders aanwezig: of

*venegenwoordlgde Bestuurders;
-Zolang in-een vergadering. alle in functie zgnde bestuurders aanwezng zun

o . ’
3::\\ 2112868 121106740 / JL -Paraaf notaris J

voorzien de aanweZ|ge bestuurders:in: de leiding van de-. vergadermg Tot dat—
‘frioment wordt de: vergadering gele1d door de in: Ieefts;d ouds!e aanweznge —
‘bestuurder.
‘-De secretans notuleen de vergadenng Bu afwez;gheld van de secrezarss wordt

Toegang fot de nvergadenngen van het beswur hebben dé.in functie zunde——
bestuurders en degenen die daartoe door het bestuur Zijn: uutgenodlgd

Het bestuurkan'i in.een. vergadenng alleen beslunten nemen lndaen de

veﬂegenwoordlgd is,

‘Een bestuurder-kan zich.in-eén vergadermg «door-een- andere bestuurder laten—
'vertegenwonrdlgen nadat een’ schriftelijke:.ter beocrdaimg van; de voorzitter—

van de: vergadermg vcldo&nde volmacht: is’ afgegeven Een- bestuurder kan—

_daarbu slechts voor gén andere bestuurder. als; geva!machtlgde optreden —
i'.ls in.gen: vergadenng me{ de meerderhesd van dei in-functie zijnde: bestuurderr
aanwezig of vertegenwaordugd dan wordt een’ tweede vergadenng

bneengeroepen te houden ntet eerder dan twee en met later dan VIer weken na

‘‘‘‘‘‘

?onderwerpen ‘welke: op de eerste- vergadenng op de agenda waren geplaatst -
Bij'de. oproeptng tot de: tweede vergadenng moet worden vermeld dat; en

waarom een besiuit kan warden genomen ongeacht het aantat aanweznge of—-

xunnen geldlge besluiten worden geroman over alle aan’ de orde: kamende ——

‘_ondetwerpen mits metl algemene stemmen, ‘ook-al’zijn; de door.de’ statuten —
‘gegeven voorschrrften voor het oproepen ‘en: houden van vergaderlngen nlel in
‘acht genomen

Het bestuur kan met. algemene: stemmen ook buiten vergadenng besluiten-
nemer. Van een aldus genomen beslun wordt docr de secretaris een relaas —
opgemaakt. dat na med&onderlekenmg door de voorzitter als notulen wordt —
bewaard.
ledere bestuurder heeft het recht tot het uitbrengeri van' één stem:

\oorzover. deze statuten geen. grotere meerderheid voorschrqvan worden i
bestuursbesluﬂen genomen met volslrekte meerderheid van de geldlg

_ultgebrachte stemmen. Bij staking van stemmen: wordt het voorstel geacht ta"“

zijn verworpen.
Alle stemmingen in een.vergadering geschieden:mondeling, tenzij éen of meer:
bestuurders vo6r de stemming een’ schrifielijke stemming veriangen

‘.Schnﬁeluke stemming geschiedt bij: ongelekende geslotén briefies.

Blanco sternmen worden beschouwd als:niette. zijn untgebracht
n alle geschlllen omtrent stemmmgen beslxst de voorzmer van de’ vergadenng
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BESTUUR: DEFUNGEREN
Artikel 7
Een bestuurder defungeert:

a. door zijn overlijden of indien de- bestumder een rechtspersoon is, door haar——

b.
c.

d
e
f.

1.
2.‘

3.
4,
BOEKJAAR EN JAARSTUKKEN
Arukel 8

1
2.

. -door ontslag door de gezamenluka aver;ge besmn'rﬁefs :
‘door ontslag op grond van artike! 2298 Burgertx Wetboek: :
door het'in dienst treden van de. sm:htmg of op andere wize bemepsmatug_
‘werkzaam worden voor de stichting: een‘en antder a's bedoeld in artke! 3 1id 4
VERTEGENWOORD!GING .
Artikel 8
‘Het bestuur vertegenwoordigt de strc!mng :
De: vertegenwoordugmgsbevoegdheld knmt mede tne azn tviee gezamenluk—- B

-gegevensdragers op zodanige wijze te bewaren, dat daaruit te allen tijde de —

ontbinding of indien zij ophoudt te. bestaan,
door het verlies van het vrije beheer aver ziin vermogen:;
door zjjn aftreden (al dan niet volgen:s het in artikel 3 bedoelde rooster van ——
aftreden); A

handelende bestuurders.
Tegen een handélen in strijd, met arhkel 4 teden 2 en Smn tegen derden
beroep. worden gedaan )
Het bestuur kan’ volmacht: vedenen aan eén cf rneax b&chxwders alsook: aan—
derden, om de stuchnng bmnen de grenzen van die velmacht te
vertegenwoordigen. — .

Het boekjaar van’ de sttchtmg is geluk aan het kalendeqaar
Het bestuur is verplicht van de vermogenstoestand van'de shchtmg envan ——
alles betreffende de weﬂ(.zaamheden vande sﬁchtmg naar de eisen die
voortvloelen uit deze werkzaamheden op zodanige wijze een admmlstrat:e te —
voeren en de daartoe behorende boeken ‘bescheiden.en ‘andere

rechten en verplichtingen van de. shchtmg kunnen worden gekend

Het bestuur is verplicht 1aarl|;ks blnnen zes maanden na aﬂoop van het
boekjaar de balans en de staat.van baten.en lasten vande stlchtll"lg te maken,
op papier te stellen en vast te ‘stelien. Voot | zover wetteluk voorgeschreven of—
door het bestuur gewenst worden de halans en. de staat van batén en lasten —
onderzocht door een door het bestuur aangewezen: reglsteracoourﬂant
accountant-administratieconsulent dan. wel een andere deskundtge in de 2in —
van artikel 2393 Burgeﬂqk Wetboek, Deze deskundnge brengt alsdan omtrent —
zijn onderzoek verslag uit aan het bestuur en geeft de uitslag van lel'l —-—
onderzoek weer in een verkiaring omtrent de getrouwheid van de in- het vorige—
lid bedoelde stukken.

. Het bestuur is verplicht de in de voorgaande leden bedoelde boeken,

bescheiden en andere gegevensdragers gedurende zeven jaren te bewaren.—
De op een gegevensdrager aangebrachte gegevens, uatgezonderd deop -
papier gestelde balans en staat.van baten en {asten. kunnen op een andere —_
gegevensdrager worden’ overgebramt en bewaard, mlts de overbrengmg —_
geschiedt met juiste en voiled:ga weergave der’ ‘gegevens en deze gegevens—
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- gedurende 'de volledige; bewaartud besch:kbaar lel'l en: bmnen rede!uke tud p—
. leesbaar kunnen worden gemaakt — DS
REGLEMENT '
Artikel: 10 10

1. Het bestuu( is: bevoegd een’ regiemem vast te steﬂen »waann dxe»ond‘ 'merpen
NOTC epegeld die naar het oordeel van het bestuur {nadere) regelmgz__-" =

2 Het reglemem mag hiet met de wet of deze statuten in: Stﬂ}d zun

3 Hel. be&uur'lszbevoegd het reglement te: wuzigen ofte bedindigen. ‘

4; -._Op de'vaststelling, wijziging.en begindiging:van het reglemem I8 hel bepaalde— -
in artikel*11)id 1 van tcepassmg -

STATUTENWIJZ!GING

- Artikel A1

| 1. Het be Het. bestuur is bevoegd deze atatuten te wuzagen Een beslun tot '

staiutenwumgmg moet met ajgemene stemmen worden gen omen n een

-ledere hestuurder afzonderh]k is bevoegd de desbelreﬁende akle /ta doen'*—:

u velﬂjdeu - -
'3, De besluurders zijn: verpllchl een authentiek. afschnft van: de. wuz;gmg en de""—j
_ gewigzugde statuten neer. te. Ieggen ten: kantore van' het handelsr&gaster '
, ONTBINE!NG EN VEREFFENING
Akl 12 -
1. Het bestuur-is: bevoegd.de’ suchnng 18 ontbmden

2. Ophet beslult van het bestuur tot’ ontblnding is het bepaalde m amkel 1‘! h I
van overeenkomshge toepassmg

het. onderqu in de- Nederiandse. taal en Cultuur in; het bmtemand —'-""""_‘“- :
Met inachtnéming van het vorenstaande wordt,: mdten het: bastuur beslu:t tut —
ontbmdmg, tevens de. beslemmmg van het lsqutdatiesaldo vastgesteu:l
Inandere: gevallen van ontbmdang wordt de bestemming van:het - :
Isqurdanesaldo met inachineming van het vorenstaande door de vereffenaam*
vastgesteld. -
4. Na ontbinding geschiedt de vereffening door de bestuurders tenzi; b«j het —_—
besluit tot-ontbinding anderen tot vereffenaars zijn. aangewezen, — "
5. ‘Na afloop van de vereffening: bluven de boeken en bescheiden van de-
‘ontbenden stichting gedurende de bij de wet voorgeschraven termun onder E—
berusting van de door de vereffenaars aangewezen persoon.
6. Opde vereffemng zijn averigens de bepalingen van Titel-1, boek 2'van het —
Burgerlijk Welboek van toepassmg
SLOTBEPALINGEN
Arh el 13-

1. In alle gevallen, waarin zowel de wet alg deze statuten niet. voorzuan beshst het::
‘bestuur.

2. -Onder schnftelljk wordt in deze statuten verstaan elk via de. gangbare

.;_»pag:inafﬁz: '
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3. Het éerste boekjaar van de: stichnng ei"cﬁc‘ -:s,. wr_‘em —ﬁ—m*——*
lweedunzend twaalf. — —
SLOTVERKLARING ‘ =
Ten slotte verklaarden de comparanten aatba déZ: o fgoi g e
a: het bestuur bestaat uit'drié; (3) bestuumnry :
b. voor. de eerste maal zun bestuurdersx in de ama:f'ea: =—m functle
1. de.heer Johannes: Walitherus Theodanus Mavie m m:aaﬂeete—
B226 WR' Maastn'" ' ,Gas;:eidoo"a 28 getorz = mzs E—
achtentwmtug jum negenﬂenhond&:s &se:r—;a’:; e e o >,9.1
geregtstreerd als partnen — -

2 mevmuw Paulina Rosalla Mana me*=”"‘- 2L W

ecretang
30 de heeriPieter Johann&s Leem!en _gei_ggm

'c: in-afwljkingvan amkel 9 id T emdm* he a-‘tﬁ#ma’ 3

.‘w-m

_}SLOTAKTE s — e
De’ comparant;smu notans bekenc ——

’ ;Vastgesteld Sk ,‘\
WAARVANAKTE; ——
in minuut OPgemaakt. & verie

akte !e hebben kenms genomen daarmae e = '»"w"-:? 5 :;u‘:e:wc

: voorlezlng van, de akie -geen prijs te stelfen - ' -

nndartekend
:Onmudde!lgk daarais’ deze akte door.mij; nﬁ*zrr.s.
‘om veemen uur

commumcahekanalen overgebracht bendm wizaTtvan ok m..’"ﬁ_.- .

voorzitter, —— S ——

eenendertig: december tw.'eedmz::ﬁﬂ X E S i T e

‘De ldenhte van' de comparant en de e' s.JE!'E“l"m"a} m:\, voor zover —

Vervolgens is deze akte onmlddeilr”k na. be;a'*:. m B ¢ 2 o cer'iparam —

.andertekend.

{volgen handtekeningen)
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