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Geachte raadsleden, 

 
Naar aanleiding van uw vraag en mijn belofte in de raadsronde, bij deze de aanvullende informatie 
met betrekking tot het raadstuk inzake het CPO project van de Stichting Betrokken Wonen en de 
afwijking van het treasurystatuut. 
 
De gemeenteraad heeft middels een initiatiefvoorstel, het college de opdracht gegeven om 
vraaggericht bouwen in Maastricht te stimuleren. Het college is hier vervolgens mee aan de slag 
gegaan. Er wordt op diverse manieren invulling gegeven aan het voorstel; zo wordt het eigen 
gemeentelijke vastgoed ingezet (de verkoop van een leegstaande school in Borgharen), zijn we aan 
de slag met kluswoningen, worden er vrije kavels uitgegeven (zoals in Ambyerveld) en willen we ook 
in de praktijk onderzoeken waar initiatiefnemers tegenaan lopen als zij aan de slag willen met 
vraaggericht bouwen. Kortom, het college bekijkt op verschillende manieren hoe vraaggericht 
bouwen in Maastricht mogelijk gemaakt kan worden. Het blijkt in de praktijk dat initiatiefnemers op 
het gebied van collectief particulier opdrachtgeverschap tegen forse vraagstukken oplopen waardoor 
een groot deel van de projecten niet van de grond komt. Met het voorliggende voorstel wil het college 
onderzoeken welke vraagstukken dit zijn om daar van te leren. Met andere woorden, door een 
concreet project extra te stimuleren kunnen wij kennis opdoen waar andere projecten straks van 
kunnen profiteren. Vandaar dat we dit project ook echt in een experimentele setting willen uitvoeren.  
 
De Stichting Betrokken Wonen wil een wooncomplex realiseren van circa 20 appartementen in 
Sphinx-zuid.  De initiatiefnemers Jan Bierhoff en Piet Vogelaar, beiden woonachtig in Maastricht, 
vormen tevens het bestuur. De Stichting bestaat sinds 2012 en heeft tot nu toe uitsluitend 
voorbereidende activiteiten verricht. De kosten daarvan zijn grotendeels gedekt uit private middelen 
van de heren Bierhoff en Vogelaar. In overleg met de fiscus is er een regeling dat financiële 
verslaglegging uitgevoerd gaat worden vanaf het moment dat uitgaven en inkomsten van betekenis 
gaan plaats vinden. Een kopie van de stichtingsstatuten zijn bijgevoegd.  
 
De Stichting heeft uitdrukkelijk geen winstoogmerk, statutair vastgelegd zie artikel 2 lid 3,  en heeft 
op dit moment uitsluitend middelen om de lopende uitgaven te dekken, enkele honderden euro’s. De 
tot nu toe gemaakte kosten zijn grotendeels betaald uit het privévermogen van beide bestuurders.  
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DATUM 

18 mei 2015  

De heren Bierhoff en Vogelaar hebben destijds het initiatief genomen om via de CPO-formule te 
gaan om een aantal redenen: 

- De wens om mettertijd zelf te gaan wonen in een appartement in de binnenstad. 
- De overtuiging dat bouwen volgens het CPO model betere garanties biedt om een woning 

naar eigen wens te realiseren. 

- De overtuiging dat voldoende koopkrachtige vraag is voor dit soort woonconcepten. 
- De positieve ervaringen in Nederland en daarbuiten van het CPO-concept. 
- De wens om in een energievriendelijk en milieubewuste omgeving te wonen. 
- De wens om dit samen te doen met bewoners met soortgelijke ambities. 

 
Ofschoon beide heren geen ervaring hebben met bouwkundige projecten, hebben ze vanuit 
verschillende achtergronden ruime ervaring met het aansturen van organisaties en projecten. Voorts 
realiseren ze zich goed dat ook specifieke expertise noodzakelijk is en hebben daartoe al 
maatregelen genomen. Hiertoe hebben ze een voormalig directeur van een woningcorporatie als 
adviseur aangetrokken, die eveneens gratis hieraan meewerkt. 
 
De betrokkenheid van de heren Bierhoff en Vogelaar met het project is groot maar gaat niet zover 
dat ze volledig de financiële risico’s van de voorbereidende activiteiten kunnen en willen dragen. 
Omdat ze al heel wat kosten gemaakt hebben, er geen winstoogmerk is, er een algemeen 
maatschappelijk belang mee wordt gediend, is het redelijk dat de gemeente ook een (beperkt) deel 
van de risico’s voor haar rekening neemt. Vooral omdat onze verwachting is dat andere toekomstige 
projecten van de ontstane kennis kunnen profiteren. De kosten waarom het gaat zijn hoofdzakelijk 
die van ondersteuning (subsidie) en die van het voorlopig ontwerp (lening voor eerste betaling aan 
architect). Dit in het kader dat de kost voor de baat uitgaat.  
 
Het college is van mening dat, als we aan de slag willen met een weerbarstig onderwerp zoals 
vraaggericht bouwen, we als gemeente ook de bereidheid moeten hebben om in een experimentele 
omgeving een concreet project mogelijk te maken. En dat vergt soms, op basis van goede 
argumenten, afwijken van bestaande kaders. Anders blijft vraaggericht bouwen een mooie kreet op 
papier maar wordt er uiteindelijk in de praktijk geen enkele steen op de andere gestapeld.  
 
 
Met vriendelijke groet, 

 
Gerdo van Grootheest, 
Wethouder Ruimtelijke Ontwikkeling, Wonen, Natuur en Milieu. 
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OPRICHTING STIGHTIN& 

mr.. Brankp Réürhke iPtaris ih;&^^ —— 
iie, heer Pieter jjoharihés Lëê ^̂  
wonèridè te 6226 WR Maastricht,-^^^^ 
geborer^ te Krab̂ ^̂  
bpzev^ri-mé^ — — 
houderya 
gehuwd. ; ^ — " '' " .'"; '• —; — — 

De cornparant yertïlaarde bij deze akte een:stichtin[g 'oïï.tè rich^ -
vólgendé statuten vast te stellèn: —^—:—• ''^-^'^ 
r^Am'ÉtiWm.• ———•—- ——• 
Artikel i - • '• ' — 
1. Öe stichting draagt de naam: Stichtihg Bétrc^kken Woneh.-
2. Zij héeift haarvete! in de gennéèntè Maastrictït.-^ — • 
DpËL^^ _ _ _ _ _ __ ^ : _ _ 
Artikel2 : . 
1 De sUchting hjééft tén — ' - ^ •— 

a. het realiseren yan wóon- eri wérkconiplexen ron^^^ 
: duurzaamheid^ aismécSe het promoten' vah:du^^ rriilieuvriehdéiijk-:-
Ixiuwven; — — ———-—— ' • — ; ~ 

b, , hetaangaian yah gèldlenirïgeh ̂ al dan •riièt óridérî ŷ ^̂  
.zékérhedén' uitsluitend;ten behoeve van de'realisatje df het ohderhoüd van 
duvirzanie;wöiqn- en,werkoqm ;,;r—. " ™—[—• 

c. het verrichten yah ailé vérdérë handèiingen, d^^ met hel vorenstaande in de 
ruimste zin .vérband houden óf daartoe bevorderlijk kunnen zijn. 

Dè stichting tracht haar doel onder meer te,ver>vezehlijken dóór-
- het bouwen en:exploitëreri van téhrriihste.;yi^^ (15)Jütjrzame:wdonunit^ 

en een expositiecentrum rondom.het thema duurzaam bouwen.en wonen. -
- het órgahisereh van worlfshops en lezingen, alsmede het orgariiseren yan-

socialej culturele en educailé^/eactiviieitén rondom hét therria duurzaam — 
bouwen en wonen; — ——• 

- het organiseren, ondersteunen, ontvyikkelen eri initiëren van alle andere—^ 
evenementen, activiteiten en rriiddelen dïe-nodig. nuttig, bevorderlijk of 
yvenselljk.blijken té zijn om dil dóel te.bé ————• 

De stichting hééft uisdrukkelijk geen'winstoogmerk. — 
BESTUUR: SAMENSTELLING. WIJZE VAN BENOEMEN {EN BELONING) 
Artikel 3 - • 
1. 

2 

Hét bestuur van de stichting bestap stellen — 
aantal van len minste drie (3) bestuurders. — — — •—• 
Dè béstuurdersworden benoernd eri geschorsl dq̂ ^̂  bestuur In vacatures" 
rripet 20 spoédig mogelijk wprdéh yopr^iea Het tóstuur kiést uit zijri rriiddeh \— 
een vobrzlttéir, één secretaris'eri een pehnlh Dé fiihétiés van 
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secfetaris.en perihingméésterï(unnën<to^ 
3, De bestMurders vra 

vptgehs een doorliet béstuur pp ié maken r o ^ Eén yoïgèns heProoéter^^— 
afgétredén;bestuurder is onmiddelfijk. doch ten hpogste tvyèemaal 
hérberibérnjbaar. De ih een tussentijdse vacature tór^^ 
op het r<wster Vari aftreden de piâ ^ 
behoemd--

4. Tót bestuurèlid kunnen ni^ 
a, al dan nieLin diéthstbe^ — ; 
b. al.dan hiiet doori^^^ 

rechtóyórm dari.tó^ — 
virer feÈaarhtiecién ver̂ ^ 

thgeyél van;'ééri:pf m^ 
bevdégdhedèh.:^ ~—'—' ' '"-' " -'—" ' ' 

6. De bestüuraérs bntvahgjèn gééri bêlbhif^-W —] 
Zij hebben wel rebht op Vergpedi^ 
functie gemaakte kosten. • " ' .—• — 

BESTUUR: TAAK ÉN BEVOEGDHEDEN • • • 
Artikel 4 
1.. Het bestuur is. belaft met het béstüreiryah;te^ •-
2. Het bestuur is niet b^^ 

tot yerkrijgingy vèfvréem teirizijjheï — -
beéiüil wprdlgenomen met-algemerié stemmen van;alié'rin'ftjncti© zijnde. 

." bèstuurdérs". ̂  — ^ — — — ^ '• '•—" 
3. Het bestuijh js hlét tó^^^ het aangaan yan w^^^ 

waaitij de;stichting als borg of hoofdelijk me<i 
voor e^h derde>téfk maakt of zekéfhet'dstèlNrt^^ 
eén arider yerbihdt.: tenzij hét beslijitwbrdft génó^^ algemene stemmen -
van alle in fürtctie zijnde béstüui^^ ———— '—^ 

4. Erfstellingen mogeri :s!echts onder het vöorrécht van boédëlbeschrijvihg wr^^^ dL 
aanvaardt: •—• —• * 

BEStUÜR: VERGADERINGEN^ ^ • 
Artikel 5 — — • 
1. pe vergaderingen yan het bestuur worden gehouden Ih Nèderlarid Ih dé 

gemeëmé Waar de stichtirig'haarzételrhèèftV 
2. Jaarlijks binr^eri zes maanden na afloop van het boekjaar vrordt.eehT 

Vergadèrirtgyan het bestuur {de jaarvergadering) géhpudén, \ ^ 
aan de öfde komt de véststeflihg van dé béïahs en de staat vaii batéh éh 
lasten. Daarnaast wordt elk kwartaal een vergadering gehouden.: • 

3- Voorts wprden vergadérihgen gehouden, wanneer één yan de;bestuurders — 
daartoe dé oproeping doet. 
De oproepir^ tot eén vergadering gesdïiedt ten minste zeven dageri tevoren; ^ 
de dag van de oproeping ;en die, van de vergadering niet rnèegèrekend-.door
middel van een ppröëpingsbrtef. — 

5. Eén opróepingsbirjé^ 
te behandelen onderwerpen. —• — — —— 

6. beyWgadéririgènA^ door de. vópratter. Indien deze afwezig, is — 
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voorzien de aanwezige bestuurders.in^de leiding yan de vergadèrihg, Tót dat— 
moment wordt de vergadering geteid doór de in leeftijd oudste aanwezige 
''bestuurda\ '• —— " — 
De secretaris notuleert de vergadering. Bij afy^^ 
de notulist aangewezen door.dégène.die dé vërgad^ 
won;̂ eri vastgéstéid en getekend dbör degenen, dié iri de vergadering: ais 
voorzitter eri notulist hébben gefüngéeró̂ ^̂ ^̂ ^ 
;bewaard door dé^secrétaris. — — 

6: Toegang tot de.'vergaderingen van hét besluur hebben dê iri functie zijnde-
bestuiJrders'eri degénen die.daartóé door het tie — 

BESTUUR: BESLUITVORMING - — - — — — — • 
Aftikel 6 ' • • -• ' ; •—~— • 
1. 

2. 

Hét bestuur kan in een vergadering; alleen besluiten nemen indien de 
rneerderheid yan de in functie zijnde bestuurders aanwézfg:óf' 
vêrtegéhwóordigd is. 
Eeti bestuurder kan zich in eén vi^rgaderiri^ doö^ 
yërtegehwbordigen nadat een schriftelijke;:tér beoo yporzïtter— 
van devergadéring;voidoende'voimacht:is'a^^^^ — 
daart îj; slechts voor één andere bestuurder als •geyplrnachti optredén; 
•Is iri een vei^aderirig.ntet de meerderheid yan de iri/füncüe zy^ 
aanwesdg óf vertégenwpördi0d;;dan V</oî  ê ^ 
bijeengeroepen, té houden niét eerdër dan-twée eri niét jéter dan vier weken na 
dé eerste vergadering; iri deze tweede vergadering kjari óii^ hét aantal — 
aanwezige of vertegenwoordigde bestuurders wordenibesipte —^ 
Óndeniverpen welke op de eerste vergadering op dé agenda warerî geplaatst. -
Bij dé/oprpéping tot de tv^ dat en̂ ^ 
waarom een bestuit kan worden genoriien órigeacht aariwezige pf— 
yertegenwóordigde bestuurders. 

3. Zolang in een vergadering aile in functie ztjndeite^ 
kunnen geldigé bestuiten worden genomen over alle aan de ordè kóhriénde — 
onderwerpen, mlls mél algeménestemméni ppk al zijn d — 
gegeven voorschriften voor het oproepen en houden yari vergaderingéri riiet |n 
acht genomen. •— '• — ———— 

4. Het bestuur kan met algemene stemmen ook buiten vergadering besluiten-
nemen. Vari een aldus genomen besluit wordt door de secretaris een relaas — 
opgemaakt dat ria méde-ondertekening door dé voórzittér als riotuleri wordt — 
bewaard, — _ _ — _ 

5. Iedere bestuurder heeft het recht tot het uitbrengen van één steni.-^ 
Voorzover deze statuten geen grotere meerderheid voorschrijven worden 
t>estuursbeslui!en genomen met volstrekte meerderhéid van de geldig^— 
uitgebrachte stemmen. Bij staking van stemmen wordt hét voorstel geacht t©~" 
zijn verworpen. 

6, Alle stemmingen in een vergadering geschieden mondeling, tenzij één of meer 
bestuurders vóór de stemming een schrifteliiké sterrimlng verlangen. — 
Schriftèlijké stemming geschiedt bij ongetekende, gesloten briefjés. 

7, Blanco stemmen worden beschouwd als niet té zijri uitgebracht. 
8, Ih allé géschlHéri omtrent slemrhirigén beslist dè v o ó ^ de vergadering, 
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BESTUUR: DEFUNGEREN 
Artikel 7 
Een bestijurder defungeert: — —:———: 
a. door zijn overiijden of Indien de bestuurder een rechtspersoon is, door haar-

ontbinding of indien zij ophoudt te bestaan; 
b. door het verijes van het vnje beheër over z ^ vermogen: 
c. doorzijn aftreden (al dan niet ydgéns in ailScél 3 bedoelde rooster van — 

aftreden); •— — '• • —'• -
d. door ontslag door de gezariientijke over^.be^^'urc^:~~ — 
e. door ontslag op grónd van artikel 2 : ^ Burger^ — 
f. door het in dienst treden van de stichlïrig oSop snsSséB wijze beroepsmatig-—-

werkzaam worden voor de stiditihg; éeh én arti^ a!s bectoeM ïn artikel 3 lid 4. 
VERTEGENWOORDIGING — ' '• - ' . • 
Artikel 8 — 
T. Het bestuur vertegenwoordigt de stichting. ~^ — 
2. De vertegeny r̂aordigingsbevoegdheid koirht:m —" 

handelende bèstuurdérs. • . • • — — • — — ^ 
3. Tegen eeri handelen in strijd; niel arIïKél 4 âden 2 en 3 kan teoen derden ~ 

beroep worden gedaan. — — . . ' • . : . , . . •' — - — • — — —-
4. Hét bestuuir kan;volmacht yeilenèin aan èèn of meer bestuurders, alsook a a n ^ 

derden, om de stichting binnen degrehzeri yan die.voSmadit.te • 
vertegenwoordigen; ~—— : — • ~ 

BOEKJAAR ÉN JAARSTUKKEN — - — — 
Artikel 9— " .. ; • — 
1. Hét boekjaar van de stichting is gelijk aan het k^endeqaar.: 
2. Het bestuur is verplicht vari dè vérifripgensto^tand van de stichting en van 

alles betreffende de weri<zaamheden'van de stichting, néarde eiseh die 
voortvloeien ijil deze werkzaamhéden.'op zödan^é een administratie te -
voeren en de daartoê behonBhdé bbekai.̂  
gegevensdragers pp zodanige w i ^ te bewaren, dat daaruit te allen tijde de — 
rechten en verplictitingen van de ̂ stichting kunnen worden gekend; - — 

3. Het bestuur is verplicht jaariijks binnen zés maanden na aftpop vari het 
boekjaar de balans eh de staatyan baten.én lasten yan dé stichting te maken, 
pp papier te stellen en vast te.steliéh. Voor zovér wettelijk vooi;geschreven of— 
door het bestuurgewerist wordérï de balans en de staat vari baten en lasten — 
onderzocht door een door het bestuur aangewezen registeraccountant. — ~ 
accou^tan^administrat^eco^sulehtdan,we^een andere desku^ iri dezin — 
van ariikél 2:393 Burgerlijk Wetboek. Deze dèskundigé brengt alsdan phitrent ~ 
zijn onderzoek verslag uit aan het bestuiireri geeft de uitslag van zijn — 
ondérzoek wéér in een vérklaring omtrent de getroijwheid van de in het vorige-
lid bedoelde stukken. 

4. Het bestuur Is verplicht de in de voorgaande leden bedoelde boeken, — 
bescheiden en andere gegevensdragers gedurende zevèn jai'en te bewaren— 

5. De op een gegevensdrager aangebrachte gegevens, uitgezonderd de pp —— 
papier gesteldé balans en staat van baten en lasten, kunnen op een andere — 
gegevensdrager worden overgebracht en bewaard, mits de overbrenging • 
gesctiiedt met juiste en volledige weergave der gegevens én deze gegevens— 
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lp 
'Si'-

gedurendedÊ volledige] tjevtfaartijd;^ 
leesbkéar kurinen wórdengémaïakt̂ ~~^—^— " -'. - .-- ""' \—: 

REGLEMÊNT• — • — ' • — - •- - — — — •. • -
Artikel IQ— • — . - . — _ " • 
1, Het- t^tuur is beyóégd een régiemen^ vast te stélten.iwaarin^ d 

^ordé^x^ené^ naar hetióordeel van hel besrtuuH j(n^ 
.behpeyéh' — • — ' " . \ ' - — — 
Hét-r^l^merii mpg niet met dè wet of deze statuten in 
Hei béstuur is bevoegd het regfement te ̂ jzi^pri^Óf ̂ té 1 ^ 
iöp dê v5KEî te!llng. wijziging en teëihdiging(yaii het reö'^'^^ 
in ariïkéi 11 lid 1 vari toepassing. — — ————'—'•— 

STATÜTENWUZIGING ——— —^- '• • 
Artikei^l .^——— — —— . 
:̂  • Het bestuur is bevoegd deze statuten lé.wijfflgenr-̂ ^̂ ^ 

2v 

3. 

statutenwijz^ingmpetmet aJgémê ^̂ ^ 
yérgadenng.waarin allé bestüurcteï^a 
l>é'wijzi^irig riióet op:s^^ 
Iedere bestuurder afzoriderHjl<̂  
v é r i i j d e n > : ^ — — — — — ~ - — ' • — — ^ - — ' • — — — — -
De bestuurders zijn verplicht een au 
gswijziöde stattiten néér teiéggen te 

ONTBINDING EN VEREFFENING^-—^——————— 
/vrtlkèi:i 2 — ~ •—— • •—- .. . - . .—^ ^ 
1, 
2. 

3: 

Het bestuur is bèvpe^d de stjchtlr^ ; ^ : 
Öp hét bestluit vari het bestuur tot 6ritbiriding:is:tó bepaa artikel-^ 1vlid]1̂  
van pvereenkomstige toepassing. 
Een événtuééJ batig ?aldo dient,b 
pvéréèrikomstig de doelstening-va^ 
Algemeen nut béogendé instélling.welke ten dpél héêift̂ ĥ 
hét i ondenAfijs in de Nederiandse taal en .Cuftuur in hé lAbui ten la tó ' : ''̂ -''['̂ . 
Met inachtneming vari het vorenstaande wordt/: ind 
ontbinding, tevens de bestemrntng van,het liqüidatiésaldpyas^ëstéld, 
In aridéréigevallén vanóntbtriding wOfî ^̂  —— 
Nqijidatiesaldo, mét tnachinémirig van hetvoreristaandei.dc^rdéyereffen^^^ 
vastgeslejd.—— —'• .V ' ' " /. ' '—— 
JNa óritbindirig geschiedt de vereffening door de bestuurders, tenzij tHj het 
bësluiMot ontbinding anderen tot vereffenaars zijn aangewezeri. 

5. Na afióóp van dé vérel^ning blijven de boeken én bescheidéri van dé' 
ontbonden stichting gedurende de bij de Weivporgéschréveri térmijn'brrder 
t>erusting van dé door de vereffenaars aangewezen persoon. ' . 

6. Op dé vereffening zijn overigens de bepalingen van Titel .1, bOBk 2 van het 
Burgerlijk Wetboek van toepassing,"— ••——— — — 

SLOTBEPALINGEN ^ • 
Artikel 13- ~- ' • ' 
1. !n alle gevallen, waarin zowel de wét als deze:Statuten niet voprzjén, beslist hel:; 

•bestuur. '• — — ^ :——. 
2. Gnder schriftelijk wordt in deze statuten verstaan elk Via de gangbare ~" 

pagina 5 



2112868/21ÏÖ674Ö/ JL: 

commuriicatiéka^ 
3.- Het'.éersM'Öóëkjaar van dé;:sticitóiig;eintf^-sp'es5^j^è^ 

hAèeduizehdtwaalf: — — " ' " " - — — ' - ^ — — — ^ 
SLÓTVÉRKlARING' ~ ^ — • — 
téri sjotte vérklaardén dê^ d ^ èezsccröriTtg^ 
a.- het bestuijrbèstaat^^^^ 
b. voor de eërstèirnaarzijri-tó^^ 

i. de heer Johannes W 'Bsna'^s^xS. ocnêpSe^tè— 
6226;VyFî M^̂  
achtehlwiritigijurii né^^^ :i:c^'iz=c ^ Ï S É -
geiregistreerd^if f ^ a ^ ^ — ' — ^ 
vóPTzittér: "' ~——^- '-^—ri-^ _—.. -—^ 

•̂ 2:- mevww:.PauHha:Roisalia^^ 
Maastncht-:;<^ 
hégeritiénhpndé 
sédretaiisi: —————•— ——^— 

3; dé hép rP^^ 
pénningniièester.^^^--^ •—-—•— 

•c< in afwijking :yâ ^ sxï^ö^/ 'c^ 
ééneridért^ decertitjertweedièrertd t w a s a . •—~— 

SLOTAKTE 
-Dé.Óórn riiij. nptaris,ifaekérid. • —' '• 'rri-
pe\idéntiteit'van"'dè; ̂  
^ripdig^doof̂  
•vastgéstéid;--^-""y'":^' '""'y^ '-^-^ — -
yfî mvM r— ; 7-
'in' mirtuutiópöem is;vertédéq;te,ï4aa^S^^ -op-de''' ~ 
xiatMrn;ate —• — • — — ^ 
Na mèdédejirigvarî .d^^^ ar ^ ^ s ^ éen;— 
tóejichting.daa/óp aan dé̂ OT 
aktele hébbénikénni^'g^^ 
voortezing yan.de ató^ prijs te steUèn. —• ^- • '- -——-
Ven/olgéris is deze a f e 
pridértékeriido*- ' ———— -——— : : 
Qnmiddellijk daarna riü^ss^"—^-— '• — — 
om veértién uur —•—' . "" "- ——'•— — r - —' - ' ' 
ondertekend. :— • : — — 

(vólgen hahdiékénihgéh) 
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