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Geachte raadsleden,

De gemeente wordt door verschillende partijen benaderd met plannen voor innovatieve, tijdelijke
woonconcepten in Maastricht. Wij willen graag ruimte geven aan dergelijke initiatieven. Daarnaast
neemt het beroep op de voorraad betaalbare huurwoningen in Maastricht toe, mede vanwege het
stijgende aantal specifieke doelgroepen dat daar gebruik van maakt. Op korte termijn is er sprake
van een tekort aan dergelijke woningen. Daarna zal het tekort naar verwachting weer verdwijnen
vanwege demografische en economische ontwikkelingen. Tegelijkertijd heeft de gemeente lokale en
regionale afspraken gemaakt over het niet te veel laten toenemen van de woningvoorraad en het
concentreren van woningbouwprogramma'’s in de belangrijkste brandpunten van de stad.

Door genoemde initiatieven voor tijdelijke woonconcepten een kans te geven kan het tekort op korte
termijn worden aangepakt zonder dat er permanente woningen worden toegevoegd aan de
woningvoorraad. Hierdoor wordt scheefgroei op de Zuid-Limburgse woningmarkt voorkomen.
Bovendien kan tijdelijke verhuur een oplossing zijn voor het herbestemmen van leegstaande panden.

Wij hebben marktpartijen met bijgevoegde brief opgeroepen om te komen met dergelijke innovatieve
concepten, bij voorkeur in leegstaande of leegkomende gebouwen. In eerste instantie in de vorm van
een drietal kleinschalige pilots. Dit om ervaringen op te doen hoe met tijdelijke woonconcepten om te
gaan. Afhankelijk van de resultaten van de pilots eventueel later uit te breiden naar een
grootschaligere aanpak.

De brief is verstuurd aan onder andere de corporaties en een aantal marktpartijen, die bij de
gemeente al hebben aangegeven in het aanbieden van dergelijke concepten geinteresseerd te zijn.
Uiteraard zullen wij uw raad informeren over de voortgang van de pilots.

Hoogachtend,

o a4

/

Ger an Grootheest,
Wethouder Ruimtelijke Ontwikkeling, Wonen, Natuur en Milieu
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Geachte meneer/mevrouw,

De gemeente Maastricht krijgt steeds meer te maken met vraag naar betaalbare huurwoningen voor
specifieke doelgroepen. Het gaat hierbij onder andere, maar niet uitsluitend, om maatschappelijke
opvang, gescheiden mensen, vergunninghouders, starters, jongeren, ouderen met een zorgvraag en
studenten. Het aanbod betaalbare woningen neemt nauwelijks toe. Daardoor wordt het voor mensen
met een smalle beurs steeds moeilijker om een betaalbare woning te vinden. Tegelijkertijd hebben
gemeenten, regio en provincie afspraken gemaakt over het terugdringen van het aantal
nieuwbouwplannen om de balans tussen vraag en aanbod op de woningmarkt te behouden. In Zuid-
Limburg wordt gezien de ontwikkeling van het aantal inwoners namelijk op termijn een overschot aan
woningen verwacht. Op dit moment worden er echter te weinig betaalbare huurwoningen
aangeboden, waardoor een tekort dreigt te ontstaan. De realisatie van tijdelijke huurwoningen kan
een oplossing zijn. Zo wordt nu een tekort opgelost zonder dat er permanente woningen worden
toegevoegd aan de woningvoorraad, waardoor er geen scheefgroei op de Zuid-Limburgse
woningmarkt optreedt. Bovendien kan tijdelijke verhuur een oplossing zijn voor het herbestemmen
van leegstaande panden.

Wat vragen we van u?

De gemeente Maastricht is geinteresseerd in experimenten die leiden tot de realisatie van tijdelijke,
betaalbare huurwoningen voor maximaal 10 jaar voor verschillende doelgroepen die nu moeilijk een
betaalbare woning vinden. Het gaat hierbij om nieuwbouw, maar zeker ook oplossingen voor
vrijkomende panden. Wij zijn op zoek naar pilots om zo ervaring op te doen met het realiseren van
tijdelijke woonconcepten. Het bouwen van woningen is geen taak van de gemeente, maar van de
markt. Vandaar dat we geinteresseerde marktpartijen willen oproepen zich te melden met concrete
plannen.

Wat is de rol van de gemeente ?

De gemeente maakt een selectie van ingediende pilots voor tijdelijke woningen. Het gaat daarbij om
ten hoogste 3 pilots van maximaal 20 woningen. De gemeente stelt geen geld ter beschikking, maar
gaat actief op zoek naar realisatiemogelijkheden. De gerealiseerde huurwoningen worden verdeeld
door Thuis in Limburg. Thuis in Limburg is de opvolger van Woningburo Maastricht en zorgt voor de
verdeling van huurwoningen onder diverse doelgroepen.
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Voorwaarden

¢ Ligging in of nabij buurtontmoetingsplekken en voorzieningen.

e Betaalbare huisvesting, d.w.z. deels tot aan de kwaliteitskortingsgrens, deels de
aftoppingsgrens.

e Huisvesting van specifieke doelgroepen met een combinatie van verschillende doelgroepen
binnen de pilots (de zogenaamde ‘magic mix’).

e Een zo concreet mogelijk plan met een sluitende exploitatie, zonder cofinanciering van de
gemeente, inclusief een vorm van sociaal en fysiek beheer en een centraal punt voor vragen en
melden van overlast. Dit op basis van een maximale exploitatie van het vastgoed van 10 jaar. Na
deze 10 jaar vervalt de tijdelijke woonfunctie.

Het initiatief maakt een grotere kans op selectie naargelang de mate waarin het voldoet aan de

volgende uitgangspunten:

e Realisatie binnen een bestaand woongebouw, niet zijnde onderdeel van de kernvoorraad
betaalbare huurwoningen.

e Realisatie in een monument.

¢ Realisatie in een gebouw dat geen eigendom is van de gemeente.

e Een vorm van selectie bij de poort van mensen die onder de doelgroepen vallen en er kunnen en
willen wonen.

o Draagvlak vooraf onder stakeholders (huurders, verhuurders, eigenaren, buurt, corporaties).

Vervolg

Heeft u een goed plan en wilt u meedoen aan deze pilot? Initiatieven kunnen tot uiterlijk 1 februari
2017 worden ingediend bij Eric Gruisen, team Wonen en Leefkwaliteit van de gemeente Maastricht.
Heeft u vragen? Neem dan gerust contact op via telefoonnummer (043) 350 46 70 of per mail
eric.gruisen@maastricht.nl. Voor 1 april 2017 maakt de gemeente de selectie van pilots bekend. De
geselecteerde initiatiefnemers ontvangen persoonlijk bericht.

Wij wensen u succes met het maken van uw voorstel.

Hoogachtend,

Namens het college van burgemeester en wethouders van Maastricht,

Marcel van Dijk
Teammanager Wonen en Leefkwaliteit
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