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Zonneberg' 
 

Ter inzage in raadsportefeuille - 

 
 

AAN DE GEMEENTERAAD 

 

Samenvatting 

De vereniging Natuurmonumenten is eigenaar van de vrijstaande carréboerderij Zonneberg. 

Oorspronkelijk is deze hoeve gebouwd als agrarisch bedrijf met een bedrijfswoning. Voor de hoeve 

kan de vereniging Natuurmonumenten nu geen passende gebruiksfunctie bieden. De hoeve wordt 

verkocht en alleen voor de bedrijfswoning wordt nu gevraagd om een reguliere woonfunctie toe te 

staan. 

 

Het voornemen is strijdig met het vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied - Sint Pietersberg, 

Jekerdal, Cannerberg’. Voor het afwijken van de bestemmingsplannen dient de strijdigheid 
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opgeheven te worden door het verlenen van omgevingsvergunningen ex artikel 2.1, eerste lid, onder 

c. in verband met 2.12, eerste lid, onder a, sub 3 van de Wabo. 

 

De Wabo in verband met de Awb schrijft voor dat de raad zowel een besluit neemt over de 

conceptverklaring van geen bedenkingen als over de definitieve verklaring van geen bedenkingen. 

Met deze werkwijze is een aanzienlijke hoeveelheid tijd, bestuurlijke en administratieve last gemoeid. 

Dit kan, onder andere, worden ondervangen door aan te geven dat voor de verdere procedure geen 

definitieve verklaring van geen bedenkingen is vereist. Dit zal leiden tot een verkorting van de 

beslistermijn. 

 

Beslispunten 

1.  een conceptverklaring van geen bedenkingen te verlenen in het kader van de procedure tot 

het verlenen van een omgevingsvergunning voor het gebruik van de agrarische bedrijfswoning 

van de hoeve Zonneberg als woning; 

2.  te verklaren dat voor de genoemde omgevingsvergunning geen definitieve verklaring van 

geen bedenkingen is vereist. 

 

1. Aanleiding, bevoegdheden en context. 

Procedure 

Het plan is in strijd met het vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied - Sint Pietersberg, Jekerdal, 

Cannerberg’. In het kader van de te voeren afwijkingsprocedure dient eerst een verklaring van geen 

bedenkingen verkregen te worden van de gemeenteraad. 

 

Echter voordat de procedure voor de omgevingsvergunning op grond van 3.10, eerste lid, sub a 

Wabo kan worden opgestart dient uw raad aan te geven of u bereid bent een verklaring van geen 

bedenkingen af te geven. 

 

Voor de aangevraagde activiteit dient een uitgebreide voorbereidingsprocedure te worden gevolgd. 

Artikel 2.27, lid 1 van de Wabo bepaalt, in verband met artikel 6.5, lid 1 van het Bor, dat de 
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omgevingsvergunning niet wordt verleend dan nadat de gemeenteraad een verklaring van geen 

bedenkingen heeft afgegeven. 

 

De Wabo in verband met de Awb schrijft voor dat de raad zowel een besluit neemt over de 

conceptverklaring van geen bedenkingen als over de definitieve verklaring van geen bedenkingen. 

Met deze werkwijze is een aanzienlijke hoeveelheid tijd, bestuurlijke en administratieve last gemoeid. 

Dit kan, onder andere, worden ondervangen door aan te geven dat voor de verdere procedure geen 

definitieve verklaring van geen bedenkingen is vereist. Dit zal leiden tot een verkorting van de 

beslistermijn. 

 

Ruimtelijke onderbouwing 

De ingediende aanvraag is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing waarin de volgende 

omgevingsaspecten zijn beschreven: bodem, geluid, luchtkwaliteit, externe veiligheid, 

waterhuishouding, flora en fauna en archeologie en cultuurhistorie. 

 

2. Gewenste situatie. 

Voor het onderhavige initiatief zal een procedure worden gevolgd om te komen tot een ontheffing 

van het vigerend planologisch beleid voor de functionele wijziging van de agrarische bedrijfswoning 

naar een reguliere woonfunctie. 

 

Naast een reguliere woonfunctie in de voormalige bedrijfswoning, is het wenselijk om in de overige delen 

van de hoeve complementaire functies toe te staan, die een passende relatie hebben met de omgeving. 

Gedacht kan worden aan ontspanning, recreatie, horeca, bed and breakfast etc. Concrete invulling 

hiervan zal echter eerst dienen te worden getoetst aan het vigerende Rijks-, Provinciaal en gemeentelijk 

beleid. Maar nieuwe initiatieven in de overige delen van de hoeve Zonneberg, die een relatie hebben met 

de extensief recreatieve functie en de natuurwaarden van de omliggende gronden, zullen in een andere 

afwijkingsprocedure aan de orde komen. 
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3. Argumenten. 

1. Het initiatief van de vereniging Natuurmonumenten voor de eerdergenoemde wijziging is in strijd 

met het bestemmingsplan 'Buitengebied - Sint Pietersberg, Jekerdal, Cannerberg'. Voor het afwijken 

van het bestemmingsplan dient de strijdigheid opgeheven te worden door het verlenen van een 

omgevingsvergunning ex artikel 2.1, eerste lid, onder c. in verband met 2.12, eerste lid, onder a, sub 

3 van de Wabo. In het kader van de te voeren afwijkingsprocedure dient eerst een 

(concept)verklaring van geen bedenkingen verkregen te worden van de gemeenteraad. 

 

2. De Wabo in verband met de Awb schrijft voor dat de raad zowel een besluit neemt over de 

conceptverklaring van geen bedenkingen als over de definitieve verklaring van geen bedenkingen. 

Met deze werkwijze is een aanzienlijke hoeveelheid tijd, bestuurlijke en administratieve last gemoeid. 

Dit kan, onder andere, worden ondervangen door aan te geven dat voor de verdere procedure geen 

definitieve verklaring van geen bedenkingen is vereist. Dit zal leiden tot een verkorting van de 

beslistermijn. 

 

4. Alternatieven. 

Niet van toepassing. 

 

5. Financiën. 

De financiële consequenties worden door de initiatiefnemer gedragen. Er zijn geen gevolgen voor de 

gemeentelijke begroting en/of gemeentelijke financiën. 

 

6. Vervolg. 

Nadat uw gemeenteraad heeft ingestemd met het afgeven van een conceptverklaring van geen 

bedenkingen wordt deze gelijktijdig met een ontwerp van de omgevingsvergunning overeenkomstig 

de procedure van 3.10 van de Wabo ter inzage gelegd. Formeel zal uw raad op basis van de 

aanvraag met alle daarbij behorende stukken en zienswijzen een definitief besluit moeten nemen 

over het afgeven van de (definitieve) verklaring van geen bedenkingen. Maar college vraagt uw 

gemeenteraad om te besluiten dat voor het onderhavige initiatief geen (definitieve) verklaring van 
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geen bedenkingen is vereist. Dan kan het college na de zienswijzentermijn een besluit nemen op de 

aanvraag om omgevingsvergunning. 

 

7. Participatie 

In overeenstemming met het gemeentelijk beleid vindt voor dit initiatief geen participatie plaats omdat 

de ruimtelijke structuur ter plaatse niet ingrijpend zal worden gewijzigd. 

 

Burgemeester en Wethouders van Maastricht, 

De Secretaris, 

 

P.J. Buijtels. 

De Burgemeester, 

 

J.M. Penn-te Strake. 
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Bijlage 1. 

 

DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT, 

 

gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 5 januari 2016, organisatieonderdeel BO 

Ruimte, no. 2015-46005; 

 

gelet op artikel 2.27 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht in verband met artikel 6.5, lid 

1 van het Besluit omgevingsrecht. 

 

BESLUIT: 

 

1.  een conceptverklaring van geen bedenkingen te verlenen in het kader van de procedure tot 

het verlenen van een omgevingsvergunning voor voor het gebruik van de agrarische 

bedrijfswoning van de hoeve Zonneberg als woning; 

2. te verklaren dat voor de genoemde omgevingsvergunning geen definitieve verklaring van 

geen bedenkingen is vereist. 

 

Aldus besloten door de raad der gemeente Maastricht in zijn openbare vergadering van  

19 januari 2016. 

 

de griffier,  de voorzitter, 
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1 INLEIDING 
 
1.1 Aanleiding onderzoek 
 
In opdracht van Vereniging Natuurmonumenten is door Milieutechnisch Adviesbureau Heel BV 
(MAH BV) een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van een bovengrondse 
tank gelegen aan de Zonnebergweg 10 te Maastricht.  
 
Aanleiding voor het onderzoek vormt de voorgenomen eigendomsoverdracht ter plaatse van de 
onderzoekslocatie.  
 
 
1.2 Onderzoeksdoel 
 
Het doel van het onderzoek is aan te tonen dat de grond en/of grondwater redelijkerwijs 
gesproken geen verontreinigingen bevatten die schadelijk kunnen zijn voor de 
volksgezondheid en/of milieu in het algemeen en zodoende enige beperking of belemmering 
kunnen vormen ten aanzien van de voorgenomen eigendomsoverdracht.  
 
 
1.3 Waarborg en geldigheid 
 
Het veldwerk is uitgevoerd onder certificaat EC-SIK-20307 “Veldwerk bij milieuhygiënisch 
bodemonderzoek (vigerende versie) en conform VKB protocol 2001 ‘Plaatsen van 
handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen het nemen van grondmonsters en 
waterpassen’ (vigerende versie) en/of conform VKB protocol 2002 ‘Het nemen van 
grondwatermonsters’ (vigerende versie). 
 
Aangezien de onderzoekslocatie geen eigendom is van MAH BV of de overige aan deze 
bedrijven gelieerde ondernemingen binnen de holding Bloem Beheer BV wordt voldaan aan 
de eisen van onafhankelijkheid uit de BRL 2000.  
 
Dit bodemonderzoek is door MAH BV met de grootste zorg en conform de vigerende richtlijnen 
uitgevoerd. Desondanks kunnen de onderzoeksresultaten afwijkingen vertonen met de 
werkelijke situatie aangezien de resultaten een momentopname zijn en onderhevig kunnen 
zijn aan veranderingen als gevolg van biologische, chemische en/of fysische processen in de 
bodem. 
 
 
1.4 Opbouw van het rapport 
 
In hoofdstuk 2 worden de resultaten van het beperkt vooronderzoek beschreven. Op basis van 
de resultaten van het vooronderzoek wordt in hoofdstuk 3 de onderzoekshypothese en de daarbij 
te hanteren onderzoeksopzet vastgesteld. Hoofdstuk 4 beschrijft het veld- en 
laboratoriumonderzoek. Vervolgens worden in hoofdstuk 5 de resultaten uiteengezet van het 
veld- en laboratoriumonderzoek en wordt de onderzoekshypothese getoetst. Tenslotte worden in 
hoofdstuk 6 de samenvatting en conclusies genoemd. 
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2 BEPERKT VOORONDERZOEK 
 
2.1 Situering onderzoekslocatie 
 
De onderzoekslocatie (bovengrondse tank) is gelegen op de Sint Pietersberg aan de 
Zonnebergweg 10 te Maastricht. De onderzoekslocatie is gelegen binnen een carré boerderij. 
In de directe omgeving zijn landbouwgronden en natuurgebied gelegen.  
 
In bijlage 1 is de geografische ligging van de onderzoekslocatie opgenomen. De coördinaten in 
het centrum van de onderzoekslocatie zijn globaal: X = 176,401 en Y = 315,330.  
 
Kadastraal staat de locatie bekend onder de gemeente Sint Pieter, sectie B, perceelnummer 3932 
(gedeeltelijk). Een overzichtstekening van de kadastrale ligging is opgenomen in bijlage 2.  
 
Bronnen: 
- Kadaster.  

 
 
2.2 Historische en huidige informatie 
 
Op historische kaarten vanaf 1924 is de carré boerderij zichtbaar. De tank is gelegen in de 
noordelijke hoek van de boerderij onder een afdak. Voor de locatie is een 
bodemkwaliteitsrapportage opgevraagd bij Gemeente Maastricht. De rapportage is opgenomen 
in bijlage 10. Uit de rapportage kan geconcludeerd worden dat de te verwachten kwaliteit op de 
locatie zal aansluiten bij de kwaliteit zoals beschreven in de bodemkwaliteitskaart.  
 
Bronnen: 
-  www.watwaswaar.nl; 
-  Gemeente Maastricht.  

 
 
2.3 Voorgaand bodemonderzoek 
 
Voor zover bekend heeft ter plaatse van de bovengrondse tank niet eerder bodemonderzoek 
plaatsgevonden.  
 
De onderzoekslocatie is gelegen binnen het deelgebied overig uit de bodemkwaliteitskaart van 
Maastricht uit 2012. De bodemfunctieklasse van de locatie is landbouw/natuur. De te verwachten 
bodemkwaliteit van de bovengrond is wonen en van de ondergrond achtergrondwaarde 
(AW2000).  
 
Bronnen: 
- Archief MAH-BV; 
- Gemeente Maastricht; 
- Opdrachtgever.  

 
 
2.4 Boven- en/of ondergrondse opslagtanks 
 
De onderzoekslocatie bestaat uit een bovengrondse HBO tank gelegen onder een afdak boven 
een veldbrandstenen vloer.  
 
Bron: 
-  Opdrachtgever. 
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2.5 Veldinspectie 
 
Bij de veldinspectie is het maaiveld ter plaatse van de onderzoekslocatie visueel 
geïnspecteerd op het voorkomen van asbestverdachte materialen. Bij deze inspectie zijn geen 
asbestverdachte materialen op het maaiveld waargenomen. 
 
Verder zijn tijdens de veldinspectie geen bijzonderheden waargenomen die duiden op de 
aanwezigheid van een bodemverontreiniging.  
 
 



 
       Milieutechnisch Adviesbureau Heel BV 
 

 
 
304VNM/15/R Verkennend bodemonderzoek Zonnebergweg 10 te Maastricht 4/8 

 

3 HYPOTHESE EN ONDERZOEKSOPZET 
 
3.1 Hypothese 
 
De onderzoekslocatie (bovengrondse tank) is als verdacht te beschouwen voor wat betreft het 
voorkomen van verhoogde gehalten aan minerale olie.  
 
 
3.2 Onderzoeksopzet 
 
Het verkennend bodemonderzoek is gebaseerd op de richtlijnen van de NEN-5740 uitgegeven 
door het Nederlands Normalisatie Instituut in januari 2009. 
 
Op basis van de gegevens uit het vooronderzoek is gekozen voor de strategie voor ‘een 
verdachte locatie met een plaatselijke bodembelasting met een duidelijke verontreinigingskern’. 
In tabel 2 staat de onderzoeksopzet voor het verkennend bodemonderzoek weergegeven. 
 
Tabel 2: Onderzoeksstrategie 

Aantal boringen Boringdiepte (m-mv) Chemische analyse* 

3 0,0 – 0,5 1 x minerale olie 

* zie bijlage 7. 

 
Aangezien het grondwater zich dieper dan 5,5 m-mv bevindt is geen grondwateronderzoek 
verricht.  
 
 




