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AAN DE GEMEENTERAAD, 
 
 
1. Samenvatting 
 
De ontwikkeling van de Hoolhoeslocatie vindt haar oorsprong in het Wijkontwikkelingsplan (WOP) 
Limmel/Nazareth. In de voorbereidende eerste fase voorafgaand aan de daadwerkelijke ontwikkeling 
van nieuwe gebouwen en functies op de Hoolhoeslocatie zijn nieuwe verkeerskundige maatregelen 
getroffen en zijn hoogspanningslijnen ondergronds gebracht. 
 
In de komende fasen van de ontwikkeling worden een brede school, een wijkwinkelcentrum en 
woningen gerealiseerd.  
 
De bouw van de brede school zal als eerste ter hand worden genomen als het gaat om de nieuwe 
bebouwing in het gebied. Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in de nieuwbouw van de brede 
school. Dit deel van de herontwikkeling van de Hoolhoeslocatie is urgent, omdat deze bij aanvang 
van het schooljaar 2016-2017 als zodanig in gebruik dient te zijn. De overige voorzieningen zullen 
middels separate ruimtelijke plannen planologisch- juridisch worden geregeld. 
 
 
2. Beslispunten 

 

1. Het bestemmingsplan ‘Integraal Kindcentrum Limmel Nazareth’, 

NL.IMRO.0935.bpikLimmelNazareth-vg01, ongewijzigd ten opzichte van het ontwerp van het 

bestemmingsplan vast te stellen; 

2. Dat voor het bestemmingsplan ‘Integraal Kindcentrum Limmel Nazareth’ de volgende ondergrond 

is gebruikt: o_NL.IMRO.0935.bpikLimmelNazareth -ow01.dwg; 

3. Geen exploitatieplan vast te stellen. 
 

 
3. Aanleiding 
 
De ontwikkeling van de Hoolhoeslocatie vindt haar oorsprong in het Wijkontwikkelingsplan (WOP) 
Limmel/Nazareth. In de voorbereidende eerste fase voorafgaand aan de daadwerkelijke ontwikkeling 
van nieuwe gebouwen en functies op de Hoolhoeslocatie zijn nieuwe verkeerskundige maatregelen 
getroffen en zijn hoogspanningslijnen ondergronds gebracht. 
 
In de komende fasen van de ontwikkeling worden een brede school, een wijkwinkelcentrum en 
woningen gerealiseerd.  
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De bouw van de brede school zal als eerste ter hand worden genomen als het gaat om de nieuwe 
bebouwing in het gebied. Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in de nieuwbouw van de brede 
school. Dit deel van de herontwikkeling van de Hoolhoeslocatie is urgent, omdat deze bij aanvang 
van het schooljaar 2016-2017 als zodanig in gebruik dient te zijn. De overige voorzieningen zullen 
middels separate ruimtelijke plannen planologisch- juridisch worden geregeld. 
 
 
4. Relatie met bestaand beleid 

 

bestemmingsplan 

Ter plaatse van het plangebied vigeert het bestemmingsplan ‘Maastricht Noordoost’. De gronden 

binnen het plangebied zijn bestemd voor ‘Groen’ en ‘Verkeer-Verblijfsgebied’. Binnen de 

bestemmingen voor ‘Groen’ en ‘Verkeer-Verblijfsgebied’ mogen geen maatschappelijke functies 

worden gerealiseerd en mogen ook geen gebouwen worden gebouwd. 

 

Gelet op het ontbreken van een juridisch kader voor het bouwen van het integraal kindcentrum is het 

opstellen van een nieuw bestemmingsplan noodzakelijk. 

 

De dubbelbestemming ‘Waarde-Maastrichts Erfgoed’ die ook over het plangebied ligt blijft van kracht 

en is onverkort van toepassing en is daarom ook in het ontwerp van het voorliggende 

bestemmingsplan opgenomen. 

 

De dubbelbestemming ‘Leiding-Hoogspanningsverbinding’ die ook over het plangebied ligt, is 

inmiddels komen te vervallen door het ondergronds brengen van de hoogspanningslijnen. 

 

structuurvisie 

De ontwikkeling van het integraal kindcentrum past binnen één van doelstellingen van de 

Structuurvisie om het bestaande stedelijk gebied zorgvuldig en geleidelijk te transformeren om te 

komen tot een robuust netwerk van maatschappelijke voorzieningen en aantrekkelijke 

ontmoetingsplekken en openbare ruimten. 
 
 
5. Gewenst beleid en mogelijke opties 
 

ontwerpbestemmingsplan 

Het plan is op onderdelen strijdig met de regels van het vigerende bestemmingspan. Het 

voorliggende bestemmingspan geeft invulling aan de gewenste herstructurering van de locatie en is 

daarmee primair gesteld om de ontwikkeling van het integraal kindcentrum vorm te geven. 

 

coördinatieregeling met omgevingsvergunning 

De gemeenteraad heeft eerder ingestemd met het toepassen van de gemeentelijke  

coördinatieregeling, als bedoeld in artikel 3.30 van de Wet ruimtelijke ordening, voor de ontwikkeling 

van het Integraal Kindcentrum Limmel-Nazareth en   op grond van paragraaf 3.6.1 van de Wet 

ruimtelijke ordening van de gemeentelijke coördinatieregeling van toepassing verklaard op de 

voorbereiding en bekendmaking van het bestemmingsplan ‘Integraal Kindcentrum Limmel-Nazareth’ 

en voor de omgevingsvergunning op grond van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht die 

nodig zijn voor het realiseren van de brede school. 
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6. Duurzaamheid en gezondheid 
Niet van toepassing 
 
 
7. Personeel 
Niet van toepassing 
 
 
8. Informatie en automatisering 
 
Dit raadsvoorstel vereist geen ingrijpende aanpassingen in de informatiehuishouding, de bestaande 
soft- of hardware, de bedrijfsprocessen of de ICT infrastructuur. 
 
 
9. (Duurzame) aanbestedingen 
Niet van toepassing. 
 
 
10. IBOR beheersparagraaf 
Niet van toepassing. 
 
 
11. Financiën 
 

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is in artikel 6.2.1 een opsomming gegeven van de 

bouwplannen die worden beschouwd als bouwplan in de zin van 6.12 van de Wet ruimtelijke 

ordening waarvoor een exploitatieplan dient te worden vastgesteld indien het kostenverhaal niet 

anderszins is geregeld (dat wil zeggen indien men geen anterieure privaatrechtelijke overeenkomst 

heeft kunnen sluiten met de ontwikkelende partij). 

 
Het onderhavige bestemmingsplan bevat een ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente Maastricht. 
De plankosten worden gedragen door de gemeente. Omdat geen andere risicodragende partijen 
betrokken zijn bij deze ontwikkeling behoeft geen exploitatieovereenkomst of exploitatieplan te 
worden opgesteld 
 
12. Voorstel 
 

1. Het bestemmingsplan ‘Integraal Kindcentrum Limmel Nazareth’, 

NL.IMRO.0935.bpikLimmelNazareth-vg01, ongewijzigd ten opzichte van het ontwerp van het 

bestemmingsplan vast te stellen; 

2. Dat voor het bestemmingsplan ‘Integraal Kindcentrum Limmel Nazareth’ de volgende ondergrond 

is gebruikt: o_NL.IMRO.0935.bpikLimmelNazareth -ow01.dwg; 

3. Geen exploitatieplan vast te stellen. 
 

 
13. Vervolg / Planning 
 

Na de vaststelling van het bestemmingsplan door de gemeenteraad is beroep bij de Afdeling 

bestuursrechtspraak van de Raad van State tegen het besluit tot vaststelling van het 

bestemmingsplan mogelijk. 



 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

 VOLGNUMMER 

 63-2015 

 

 

 
 
 PAGINA 

 4 van 5 
 
 
 
 
 

 

R
a

a
d

sv
o

o
rstel 

 

In beginsel wordt het besluit tot vaststelling binnen twee weken bekend gemaakt. Indien de 

gemeenteraad bij de vaststelling van het bestemmingsplan daarin wijzigingen heeft aangebracht ten 

opzichte van het ontwerp wordt het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan zes weken na de 

vaststelling bekendgemaakt. Het college van burgemeester en wethouders zenden het raadsbesluit 

onverwijld langs elektronische weg aan gedeputeerde staten en de inspecteur. 

In het onderhavige geval wordt de gemeenteraad verzocht het bestemmingsplan gewijzigd ten 

opzichte van het ontwerp vast te stellen. 

 

Voorafgaande aan de terinzagelegging van het vastgestelde bestemmingsplan wordt de 

kennisgeving gepubliceerd in de Staatscourant, de Ster en op de gemeentelijke website. 

 

Het vastgestelde bestemmingsplan wordt voor een termijn van zes weken ter inzage gelegd. Een 

belanghebbende die kan aantonen dat hij redelijkerwijs niet in staat is geweest tijdig zijn zienswijze 

bij de raad kenbaar te maken, kan gedurende de termijn van de terinzagelegging beroep indienen bij 

de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Ook kunnen belanghebbenden beroep 

indienen tegen het vastgestelde bestemmingsplan, voor zover dit betrekking heeft op die onderdelen 

van het bestemmingsplan, die gewijzigd zijn ten opzichte van het ontwerp van het bestemmingsplan. 

 
Het bestemmingsplan en de omgevingsverguning voor de brede school zijn door middel van de 
gecoördineerde voorbereidingsprocedure tot stand gekomen. Op grond van artikel 8.3 van de Wet 
ruimtelijke ordening is er één beroepsprocedure bij één instantie: de Afdeling bestuursrechtspraak 
van de Raad van State. 
 
De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State dient in het onderhavige geval binnen zes 
maanden na ontvangst van een beroepschrift te beslissen in plaats van binnen de gebruikelijke 12 
maanden (termijn van orde). 
 
 
Burgemeester en Wethouders van Maastricht, 
 
De Secretaris,                     De Burgemeester, 
 
P.J. Buijtels.                        O. Hoes. 
 
 
 
In de raadsportefeuille ligt ter inzage:  
1. het ontwerp van het bestemmingsplan ‘Integraal Kindcentrum Limmel Nazareth’. 
2. Het ontwerp van de omgevingsvergunning 
.
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DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT, 

 

 

gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 12 mei 2015 , 

organisatieonderdeel BO-Ruimte, no. 2015-16346; 

 

 

BESLUIT: 

 

 

1. Het bestemmingsplan ‘Integraal Kindcentrum Limmel Nazareth’, 

NL.IMRO.0935.bpikLimmelNazareth-vg01, ongewijzigd ten opzichte van het ontwerp van 

het bestemmingsplan vast te stellen; 

2. Dat voor het bestemmingsplan ‘Integraal Kindcentrum Limmel Nazareth’ de volgende 

ondergrond is gebruikt: o_NL.IMRO.0935.bpikLimmelNazareth-ow01.dwg; 

3. Geen exploitatieplan vast te stellen. 

 

 

Aldus besloten door de raad der gemeente Maastricht in zijn openbare vergadering van 

2015. 

 

De Griffier,  De Voorzitter, 
 

 

 
 
 

 
 





































































































































woningen). Na toepassing van de NIBM-tool blijkt dat het plan mogelijk in betekenende male bijdraagt aan de 
luchtkwaliteit in de omgeving. Vervolgens rijn concentratieberekeningen uitgevoerd. Hiemit is gebleken dat bij 
uitvoering van het 'worst case'-scenario de grenswaarde van 40 pg/m' v oor zowel NOa als PMio nergens wordt 
overschreden en ook het aantal overschrijdingsdagen niet wordt overschreden. 

GeconcJudeerd wordt dat het aspect luchtkwaliteit geen belemmering vormt bij volledige ontwikkeling van de 
Hoolhoeslocatie. 

4.6 Cultuurhistorie en archeologie 

Conform de in paragraaf 2.4 van deze toelichting besproken beleidsnota 'Springlevend Verleden' is 
geconstateerd dal in het vooriiggende plangebied geen caltuurhistorische elementen aanwezig zijn. Wel heeft de 
bodem een bepaalde archeologische ver>vachti ngs waarde. 

Archeologie 
Het uitgangspunt is dat archeologisch erfgoed moei worden bescliermd op de plaats waar hel wordt 
aangetroffen. Gezien dil uitgangspunt mogen bekende archeologische monumenten niet aangetast worden en 
moet in geval van voorgenomen mimtelijke ontwikkelingen in gebieden die volgens de beleidsnota in 
aanmerking komen, een nader onderzoek plaalsvinden raar archeologische waarden. Als het niet mogelijk is de 
archeologische waarden te behouden er het bodemarchief verstoord raakt, moet de veroorzaker de kosten voor 
zijn rekening nemen die nodig rijn om de archeologische informatie dic in de bodem ligt opgeslagen, veilig te 
stellen en de resultaten uit le werken. 

Se/ec/iebes/ui( 
Gelet op de omvang van het plangebied (>2.500 m^), is archeologisch onderzoek voorafgaand aan 
bodemverstorende werkzaamheden noodzakelijk, Dil zal in eerste instantie de vorm hebben van een 
booronderzoek. Doel hiervan is te bepalen of de ondergrond (deels) recent verstoord is. Het plan van aanpak op 
basis waarvan het booronderzoek uitgevoerd zal worden, zal op voorhand door het bevoegd gezag (in deze de 
gemeente Maastricht) opgesteld worden. Op basis van de resultaten van dil onderzoek kan vervolgonderzoek 
noodzakelijk zijn. Dit kan de vorm hebben van uitbreiding van het booronderzoek. proefsleuven en/of een 
definitieve archeologische opgraving. De programma's van eisen voor deze onderzoeken zullen worden 
opgesteld door de archeologen van de gemeenle Maastricht. 

Onderzoek 
Door Arc-heoPro is het 'Briefverslag archeologisch onderzoek (IVO-O) Hoolhoes Judeastraat Maastrit^t 
(Ummel)' (rapportnummer 14-218, d.d. 30.11.2014, separate bijlage 5 bij deze toelichting) opgesteld. Dit had tot 
doel de bodemopbouw en eventuele recente verstoring van vast te stellen die kunnen optreden als gevolg van de 
ingreep in hel plangebied. De boringen hebben aangetoond dat de bodemopbouw vrijwel intact is gebleven. 
Aanwezige archeologische waarden kunnen dus in hun oorspronkelijke context bewaard zijn gebleven. Deze 
kunnen direct onder de bouwv'oor aangetroffen worden Geadviseerd wordt vervolgonderzoek in de vorm van 
proefsleuven uit te voeren. 

Selectiebesluit no onderzoek 
Het bevt)egd gezag (gemeente Maastricht) stelt dal uit hst onderzoek niet duidelijk wordt of het ontbreken van 
archeologische indicatoren in de boringen de afweging voor vervolgonderzoek rechtvaardigen. Om meer inzicht 
in de te verwachten archeologische resten te krijgen, dient een proefsleuvenonderzoek uitgevoerd te worden. 
Door de gemeenle Maastricht zal een Programma van Bsen worden opgesteld op basis waarvan archeologisch 
onderzoek (in de vomi van een booronderzoek) wordt uitgevoerd. 

Dul>belbestemming 'Waarde - Maastrichts Erfgoed' 
Naast hel uitvoeren van onderzoek wcrdt in alle bestemmingsplannen van de gemeente Maastricht ook de 
dubbelbestemming 'Waarde - Maastrichts Erfgoed' opgenomen (zie ook paragraaf 2.4). Voor dit 
bestemmingsplan betreft het een aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone c'. Bij deze 
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lichtste vomi van archeologische bescherming geldt bij bodemverstoringen dieper dan 0,40 meter en groter dan 
2.(;oo m2 een onderzoeksplicht. Deze regeling is opgenomen in de regels behorende bij dit bestemmingsplan. 

4.7 Lichthinder 

l,Khtemi.s.sie als gevolg van inrichtingen is hoofdzakelijk le verwachten door de toepassing van 
terreinverlichting. Indien overlast door directe lichtinval buiten de grenzen van de inrichting worden verwacht, 
dient woningbouw of een andere lichthindergevoeiige functie binnen deze invloedssfeer te worden voorkomen 
of dienen maatregelen aan de verlichtingsinstallatie te worden doorgevoerd. Er is, gelet op voorliggend 
bestemmingsplan op basis waarvan een Integraal Kindcentmm wordt gerealiseerd die alleen gedurende dag 
operationeel is, geen lichthinder te verwachten als gevolg van de in de directe omgeving gelegen wegen en 
spoorweg. Nader onderzoek is niet noodzakelijk. 

4.8 Trillingshinder 

Naast hoorbare trillingen (geluid) kunnen als gevolg van bedrijfsmatige activiteiten tevens laagfrequente 
trillingen optreden die alleen maar voelbaar zijn. Indien negatieve effeerten van trillingen buiten de grenzen van 
de inrichting worden verwacht, dient woningbouw of een andere trillingshindergevoelige functie binnen deze 
invloedssfeer le worden voorkomen. F̂ r is geen trillingshinder le verwachten als gevolg van de in de directe 
omgeving gelegen wegen of de spoorweg (afstand circa 120 meter). Nader onderzoek is niet noodzakelijk. 

4.9 Flora en fauna 

Zjor% voor alle inheemse planten- en diersoorten en voor de natuurlijke rijkdommen van gebieden wordl 
gegarandeerd door de naleving van de wet- en regelgeving ten aanzien van natuur cn milieu. De instmmenten 
die deze bescherming mogelijk maken zijn op Europees niveau vertaald in Natura 2000. De Europese 
Habitatrichtlijn en de Europese Vogelrichtlijn zijn in Natura 2000 opgenomen (zie paragraaf 2.1 van deze 
toelichting). De Europese wetgevingen zijn in Nederiand vertaald in de Flora- en faunawet voor de 
soortbescherming en in de gewijzigde Naluurtieschemiingswcl 1998 voor dc gebiedsbescherming. Nederland 
heeft daarmee de Europese wetgeving in de nationale wetgeving verankerd. Door voorafgaand aan een 
(bouw)project of mimtelijke ontwikkeling rekening le houden met het eventueel voorkomen van heschemide 
en/of zeldzame planten- en diersexirten kan effectief worden omgegaan met de aanwezigheid van ccn 
Ix'schermde soort. 

Plangebied 
Het plangebied waarbinnen de Integraal Kindcentmm 
zal worden gerealiseerd ligt thans braak. Door hel 
huidige gebmik als grondopslagplaats (zie nevenstaande 
foto) ten behoeve van de werkzaamheden aan de 
spoortunnel is deze plek thans geen geschikt leef- of 
focragcergcbied voor beschermde soorten. Er worden 
ten behoeve van deze planontwikkeling geen bomen of 
planten gerooid noch gebouwen gesloopt. Met de 
realisering van dit plan worden geen activiteiten worden 
uitgeoefend of werkzaamheden verricht die van invloed 
kuiuu-n zijn op beschermde plant- en diersoorten. Het 
uitvoeren van een ecologische quickscan is dan ook niel 
aan de orde. 
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4>io Kabels, leidingen en overige belemmeringen 

In het plangebied zijn (beschermingszones van) ondergrondse hoogspanningskabels, een hogedmkgasleiding en 
een riooltransportleiding gelegen welke een planologisch-juridi.sche bescherming behoeven op basis van dit 
bestemmingsplan. Deze zijn op de verbeelding opgenomen en voorzien van een beschermende juridische 
regeling in de regels bij dit plan. Ter plaatse van deze dubbelbestemmingen dient het belang van de leiding 
(aanleg, functioneren en onderhoud) te allen tijde tc worden gerespecteerd. 
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Hoofdstuk 5 Het bestemmingsplan 
5.1 Algemeen 

Het bestemmingsplan 'Integraal Kindcentmm Limmel-Nazareth' richt zich op de realisering van een Integraal 
Kindcentmm op een gedeelte van de Hoolhoeslocatie, gelegen tussen de buurten Limmel en Nazareth. De 
Hoolhoeslocatie zal na realisering van deze Integraal Kindcentmm verder worden ontwikkeld tot het nieuwe 
hart van de combinaliewijk Ummel/Nazareth, een en ander conform de afspraken in het WOP 
Ummel/Nazareth. Dc toekomstige ontwikkelingen worden later in afzonderiijke bestemmingsplannen 
vastgelegd. 

Het voorliggende plan betreft een ontwikkelingsgericht bestemmingsplan, waarvan de juridische opzet in dil 
hoofdstuk wordt tiesproken. 

5.2 Opzet van de regels 

De juridische regeling van dit bestemmingsplan bestaal uit 12 artikelen en kent één enkelbestemming en één 
dubbelbestemming. In subparagraaf 5.2.1 is de algemene opbouw van dc regels weergegeven. In subparagraaf 
5.2.2 zijn de enkel- en dubbelbestemming inhoudelijk toegelichl. 

5.2.1 Opbouw regels - algemeen 

Onderstaand is de algemene opbouw van de regels beschreven. 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels (art. 1 en 2) 

Dit hoofdstuk bevat twee artikelen. Artikel 1 bevat de definities van begrippen die van belang zijn voor 
toepassing van het plan. Het tweede artikel betreft de vrijzc van melen waarin wordt aangegeven hoe bij 
toepassing van de regels wordl gemeten. In heide artikelen is, conform de SVBP2012, onder meer een aantal 
standaardbegrippen en een aantal standaard meetwijz-en opgenomen. De andere begrippen zijn afgestemd op 
het Handhoek Ruimtelijke Plannen van de gemeente Maastricht. 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels (art, t/m o) 
ln dit hoofdstuk worden regels gegeven voor de binnen het plangebied aanwezige functies. Per regel zijn de 
doeleinden c.q. de toegelaten gebmiksvormen van de gronden aangegeven. In beginsel is iedere vonn van 
bebouvring die past binnen de desbetreffende bestemming lot een bepaalde omvang rechtstreeks (dus zonder 
voorafgaande afwijking of wijziging) toegestaan. Indien wordl voidaan aan de voorgeschreven maatvoering en 
wordt gebouwd binnen het aangegeven bouwvlak, kan hiervoor in de regel zonder meer een 
omgevingsvergunning worden verleend. In artikel 3 is dc cnkelbestemming 'Groen' opgenomen, in artikel 4 de 
enkelheslemming 'Maatschappelijk-Integraal Kindcentmm' en in artikel 5 de enkelbestemming 'Verkeer-
Verblijfsgebied'. In de artikelen 6, 7, 8 en 9 zijn respectievelijk de dubbelbestemming 'Leiding - Gas', 'Leiding -
Ondergrondse kabel', 'leiding - Riool' en 'Waarde - Maastrichts Erfgoed' opgenomen. In subparagraaf 5.2.2 van 
dit hoofdstuk wordl hier verder op ingegaan. 

tiQQfdstvk 3 Algmenf regete (Qrt, JP t/m 15) 
Dit hoofdstuk bevat de volgende algemene regels (deels ingegeven door de verplichting vanuit paragraaf 3.2 van 
het Bro om bepalingen op te nemen in ieder bestemmingsplan): 

a een anti-dubbehelregel (artikel 10): zorgt er voor dat grondeu niel dubbel worden meegerekend bij het 
toestaan van bouwplannen; 
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algemene bouwregels (artikel i i ) : bevat aanvullende regels met betrekking tot het ondergronds bouwen 
en het bouwen van antennemasten en zendmasten; 
algemene gebmiksregels (artikel 12): hierin warden onder meer alle vormen van gebmik, die in strijd 
rijn met de aan de grond geges'en beslemming verboden. Ook worden hier de parkeemomien van de 
gemeenle Maaslricht van toepassing verklaard op hel bestemmingsplan. 
algemene afwijkingsregels (artikel 13): in dit artikel rijn kleine reguliere afwijkingsbevoegdheden 
opgenomen voor Burgemeester en Wethouders; 
algemene procedureregels (artikel 14): hierin wordt gcrtjgeld welke procedure mtiet worden gevolgd in 
geval van toepassing van omgevingsvergunningsn en afwijkingsbevoegdheden en nadere eisen; 
overige regels (artikel 15): in dh artikel is een verwijzing opgenomen naar andere wettelijke regelingen. 

Hoofdsmk 4 Opcru.fJ'Wf'- CU slotsi-gi^Ll irt. ib vu 17) 

In het overgangsrecht (artikel 16) is bepaald dat legale bouwwerken, die op het moment van de tervisielegging 
van het plan aanwezig zijn, mogen hlijv?n bestaan, ook al is er strijd met de bouwregels. Het gebmik van grond 
en opstallen, dal afwijkt van dc regels op het moment waarop het plan rechtskracht verkrijgt, mag worden 
gehandhaafd. Dit overgangsrecht komt voort uit artikel 3.2.1 van het Bro en is een verplicht onderdeel van de 
regels. In dc slotregel (artikel 17) woreft aangegeven onder welke naam de regels kunnen worden aangehaald. 

5.2.2 Inhoud regels-artikelsgew^s 

Onderstaand is een inhoudelijke toelich:ing gegeven op elk van de (duhbcl)hestemmingen. 

Groen (aH.'i) 
Deze bestemming is toegekend aan voomamelijk openbare groenvoorzieningen. Hierbinnen is onder andere de 
aanleg van speelvoorzieningen en additionele voorzieningen mogelijk. Met uitzondering van gebouwen ten 
behoeve van additionele voorzieningen mogen op de als zodanig bestemde gronden geen gebouwen worden 
opgericht. 

MaalKhawsUjk • Integraal Kindcentrum (art. 4) 
Er is gekozen voor toepassing van een specificerin^ van dc bestemming 'Maatschappelijk - Integraal 
Kindcentmm'. Door de term 'Integraal Kindcentmm' er aan toe te voegen wordt duidelijk dat het dc bcrdocling is 
alleen functies die betrekking hebben op de Integraal Kindcentmm toe le lalen. Daarbij rijn ook aan hel 
onderwijs gerelateerde maatschappelijke functies mogelijk (denk aan remedial teaching, logopedie of 
avondonderwijs voor ouderen) alsmede aan kinderen gerelateerde medische en zorgvoorzieningen (zoals een 
consultatiebureau). Elke maatschappelijke functie heeft een eigen dynamiek en ook een eigen uitstraling naar de 
omgeving; zo levert een Integraal Kindcentmm een andere dynamiek op dan bijvoorbeeld een buurtcentmm 
(een buurtcentmm heeft onder racer een grotere verkeersaantrekkende werking, behoeft meer 
parkeerfacililciten en heeft andere gebmikersgroepen). Mocht in de toekomst evenmeei behoefte ontstaan aan 
een andere maatschappelijke (deel)functie in het gebouw die niet past binnen de hestemmingsomschrijving van 
de beslemming 'Maatschappelijk- Integraal Kindcentmm', dan heeft het College van Burgemeester en 
Wethouders de mogelijkheid een afweging te maken en vervolgens deze functie toe tc laten via een 
afwij k i ngs proced u re. 

Kerfceer - Verblijfsgebied (art, 5? 
Deze beslemming is toegekend aan wegen en (openbare) verblijfsgebiedcn die in het kader van de gemeenlelijke 
wegcategorisering geen (hoofd)ontsluilingsweg zijn. Naast de reguliere verkeersontsluiting is mei name de 
verblijfsfunctic hier van grotere beteken.s dan bij de bestemming 'Verkeer'. 

Leiding - Gas (art, b) 
Derzc dubbelbestemming regelt de beschermingszone voor de voorkomende gasleiding. Binnen deze zone mag 
niet worden gebouwd cn mogen geen werkzaamheden vwrden uitgevoerd anders dan normaal onderhoud, 
zonder voorafgaande toestemming van ce leidingbeheerder. 
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Uiding - Ondergrondse kab^l (Qrt, 7) 
Deze dubbelbestemming regelt de beschermingszone voor de ondergrondse hoogspanningskabel. Binnen deze 
zone mogen alleen bouwwerken, geen gebouwen zijnde worden gebouwd. 

Uiding - Riool (art. 8) 
Deze dubbelbestemming regelt de beschermingszone voor de voorkomende rioolwatertransportleiding. Binnen 
deze zone mag niet worden gebouwd cn mogen geen werkz^aamheden worden uitgevoerd anders dan nomiaal 
onderhoud, zonder voorafgaande toestemming van de leidingbeheerder. 

Waarde - Maastrichts Erfgoed (art, Q) 
De voor de dubbelbestemming Waarde-Maaslrichts Ertgoed aangegeven gronden zijn bestemd voor de 
bescherming van het op en in dic gronden aanwezige cuftureel erfgoed. In dit geval gaal het om het Maastrichts 
Erfgoed. Het plangebied is gelegen in de 'archeologische zone c' (er is een gelijknamige aanduiding op dc 
verbeelding opgenomen). Voor deze zones geldt dat het behoud van het hodemarchief in situ voor hel behoud ex 
situ gaat; indien behoud in situ niel mogelijk is kunnen voorwaarden aan dc toepasselijke vergunning worden 
verbonden met het oog op behoud van het bodemarchief ex situ. Zie ook de beschrijvingen in paragraaf 2.4 en 
4.6 van deze toelichting. 
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Hoofdstuk 6 Financiële 
uitvoerbaarheid 
ln hel Besluit mimtelijke ordening (Bro) is in artikel 6.2.1 een opsomming gegeven van de Iwuwplannen die 
worden beschouwd als bouwplan in de zin van 6.12 Wro waarvoor een exploitatieplan dient le worden 
vastgesteld indien het kostenverhaal niet anderszins is geregeld (dat wil zeggen indien men geen anterieure 
privaatrechtelijke overeenkomst heeft kunnen sluiten met de ontwikkelende partij). 

Onderhavig bestemmingsplan beval een mimtelijke ontwikkeling van de gemeenle Maastricht. De plankosten 
worden gedragen door de gemeente. Omdat geen andere risicodragende partijen betrokken zijn hij deze 
ontwikkeling behoeft geen exploitatieovereenkomst of exploitatieplan tc worden opgesteld. 
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Hoofdstuk 7 Handhavingsparagraaf 
Een bestemmingsplan is voor de gemeente een l>elangrijk instmment om haar mimtelijk beleid vomi te geven. 
Door middel van een combinatie van positieve bestemmingen en het uilsluiten van bepaalde activiteiten en 
functies kan sturing plaatsvinden van gewenste en ongewenste ontwikkelingen. 

Een belangrijk aspect hierbij is de handhaving en het toezicht op de naleving van het bestemmingsplan. Deze 
handhaving is van cmciaal belang om de in hel plan opgenomen mimtelijke kwaliteiten ook op langere termijn 
daadwerkelijk te kunnen vasthouden. Daarnaast is de handhaving van belang uit een oogpunt van 
rechtszekerheid: alle bewoners en gebmikers dienen door de gemeente op eenzelfde wijze daadwerkelijk aan het 
plan worden gehouden. 

In dit bestemmingsplan is daarom allereerst gestreefd naar een zo groot mogelijke eenvoud van in hel bijzonder 
de regels. Hoe groter de eenvoud (en daarmee de toegankelijkheid cn leesbaarheid), hoe groter in de praktijk de 
mogelijkheden om toe te zien op de naleving van het plan. Hoe minder knellend de regels zijn, hoe kleiner de 
kans dal het met de regels wat minder nauw wordt genomen. In de praktijk worden op de lange duur immers 
ook alleen die regels gerespecteerd waarvan door de betrokkenen de noodẑ aak en dc redelijkheid wordt 
ingezien. 

In de bouwregels zijn maten opgenomen die van toepassing zijn op getwuwen en bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde. Te realiseren gebouwen en andere bouwwerken moeten voldoen aan deze maatvoering, zo niet, dan kan 
het College van Burgemeester en Wethouders geen omgevingsvergunning verlenen. 

Gebmiksregels worden opgenomen om gewenste ontwikkelingen mogelijk te maken en ongewenste 
ontwikkelingen uit te sluiten. Toetsing aan de gebmiksregels is aan de orde bij functiewisseling of 
nieuwvestiging. 

De doelstellingen van het mimtelijke t>eleid kunnen slechts verwezenlijkt worden, indien de regels van het 
bestemmingsplan worden nageleefd. De gemeente dient op de eerste plaats zelf haar regels na le leven en 
vervolgens dient de gemeente er zorg voor te dragen dat anderen deze regels naleven. 

Bestemmingsplan Integraal Kindcentrum Ummel-Nazareth - Gemeente Maastr ichl pagina 44 



Hoofdstuk 8 Communicatieparagraaf 
8.1 Wettelijk vooroverleg instanties ex art. 3.1.1. Bro 

Het voorontwerp van hel voorliggende bestemmingsplan is toegezonden aan de volgende instanties in het kader 
van het wettelijk vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro: 

- Waterschap Roer en Overmaas; 
- PM 

De ingediende reacties zijn opgenomen in bijlage 1 van deze toelichting (P.M.). 

8.2 Zienswijzen ex art. 3.8 Wro 

Het ontwerp van dit bestemmingsplan heeft met ingang van .... 2014 gedurende 6 weken voor een ieder ter 
inzage gelegen, waarbij de gelegenheid is geboden om binnen deze temiijn zienswijzen met betrekking tot het 
ontwerp kenbaar te maken. Gedurende deze periode zijn .... ziensvrijzen ingediend. 

De ten behoeve van de beantwoording van dc ingediende zienswijzen opgestelde zienswijzennota is als bijlage 2 
bij het raadsvoorstel opgenomen. Het raadsvoorstel is tezamen met het besluit lot vaststelling van het 
bestemmingsplan 'Integraal Kindcentmm Limmel-Nazareth" opgenomen in bijlage 2 van deze toelichting. 

PM. 
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Bijlage 2 Raadsvoorstel BP Integraal Kindcentrum Limmel-Nazareth 
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