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MEMO 

PROJECT BP Milieuzonering Sappi ZW en Landbouwbelang 

PROJECTNR. SLM013704 

ONDERWERP Geluid  

REFERENTIE SLM013704.NOT001.v5.NG.FV 

AUTEUR  

DATUM 22 mei 2023, aangepast 19 oktober 2023 

1 INLEIDING 

De Wijkontwikkelingsmaatschappij Belvédère BV (verder: WOM) heeft op 7 januari 2021 het 
zuidwestelijk deel van het terrein van de papierfabriek, in gebruik door en bij Sappi Maastricht 
B.V. en Sappi Maastricht Real Estate B.V. (hierna: Sappi) aangekocht. De locatie Landbouwbelang 
in Maastricht was al eerder eigendom en is op vrijdag 22 oktober 2021 door WOM in de markt 
gezet in opdracht van de gemeente Maastricht. Doel is om beide locaties te ontwikkelen met een 
mix van functies die aansluiten bij de ontwikkelingen in het Sphinxkwartier. Ten behoeve van 
deze ontwikkelingen is momenteel het bestemmingsplan Milieuzonering Sappi en 
Landbouwbelang in voorbereiding. Met dit bestemmingsplan word(t)(en): 

- de locaties Sappi Zuid-West en Landbouwbelang buiten het industrieterrein (IT) 
Boschpoort gelegd en de grens van het IT Boschpoort aan deze zijde aangepast;  

- de specifieke aanduidingen ten behoeve van de oorspronkelijke bedrijfsactiviteiten op 
deze locaties verwijderd, aangezien deze bedrijfsactiviteiten hier niet meer van 
toepassing (zullen) zijn. Hiermee worden de huidige bedrijfsbestemmingen, ter plaatse 
van de locaties Sappi Zuid-West en Landbouwbelang, qua milieucategorie beperkt zodat, 
ook in de tijdelijke situatie tot aan de herontwikkeling, aan de richtafstanden t.o.v. de 
gevoelige bestemmingen in de omgeving wordt voldaan en sprake is van een goede 
ruimtelijke ordening;  

- nieuwbouw en nieuwvestiging/ gebruikswijziging op de locaties Sappi Zuid-West en 
Landbouwbelang uitgesloten waarmee de huidige situatie in feite ‘bevroren’ wordt; 

- in overleg met de gemeente Maastricht als zonebeheerder van het industrieterrein 
Boschpoort (verder ‘IT Boschpoort’), ter plaatse van locaties Sappi Zuid-West en 
Landbouwbelang, de situering van de wettelijke geluidzone in overeenstemming 
gebracht met de toekomstige geluidsituatie a.g.v. het IT Boschpoort1. Hierbij is de nieuwe 
geluidsituatie van Sappi, zoals in de op 17 augustus 2023 verleende (en inmiddels 
onherroepelijke)  revisievergunning opgenomen, als uitgangspunt gehanteerd. Met het 

 
 
1 Met dit bestemmingsplan worden geen  geluidgevoelige bestemmingen mogelijk gemaakt en worden dus 

ook geen hogere waarden voor de geluidbelasting van het IT Boschpoort vastgesteld. Dit zal plaatsvinden 
op het moment dat meer duidelijk is over de bouwplannen, en pas nadat onderzoek heeft plaatsgevonden 
naar het toekomstige woon- en leefklimaat enerzijds en de borging van bestaande rechten van aanwezige 
bedrijven anderzijds. 
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voorliggende plan wordt uitsluitend de geluidzone gewijzigd binnen dit plangebied. De 
aanpassing van de geluidzone in andere gebieden en richtingen vindt niet plaats. 

Na de inwerkingtreding van de Omgevingswet is het juridisch kader gewijzigd en is er geen 
mogelijkheid tot het vaststellen van bestemmingsplannen, maar zal in dit soort gevallen gebruikt 
gemaakt moeten worden van andere instrumentrumenten zoals een Omgevingsplan of 
Buitenplanse Omgevingsplan Activiteit (BOPA). Op dit moment is niet duidelijk of na 
inwerkingtreding van de Omgevingswet gebruikt gemaakt kan worden van alle mogelijke 
instrumenten vanwege technische beperkingen. Daarnaast zou alleen al de wijziging van de grens 
van het gezoneerde bedrijventerrein, na inwerkingtreding van de Omgevingswet, naar alle 
waarschijnlijkheid vragen om een integrale herbestemming van de volledige plangebieden die 
vanaf dan buiten het industrieterrein komen te vallen. Om de ontwikkelingen en 
planuitwerkingen van Sappi Zuid-West en Landbouwbelang hier niet mee te belasten, is er in 
overleg met de zonebeheerder, i.c. de gemeente Maastricht, voor gekozen voorliggend 
bestemmingsplan nog onder de Wet ruimtelijke ordening vast te stellen. 

2 HUIDIGE PLANOLOGISCHE SITUATIE 

In Figuur 2-1 is een uitsnede getoond van het vigerende bestemmingsplan ‘Centrum’, waarbij de 
gebiedsaanduiding ‘milieuzone – gezoneerd bedrijventerrein’ is opgelicht. Met deze 
gebiedsaanduiding is in het bestemmingsplan de grens van het industrieterrein aangeduid, in dit 
geval het IT Boschpoort. De locaties Sappi Zuid-West en Landbouwbelang, die met voorliggend 
bestemmingsplan, buiten het industrieterrein worden geplaatst, zijn globaal omrand met een gele 
wolk. 
 

 
Figuur 2-1 Uitsnede vigerende bestemmingsplan ‘Centrum’ met grens industrieterrein 
 
Op de locatie Landbouwbelang rust momenteel de bestemming ‘Bedrijf’ met de nadere 
functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf - overslagbedrijf’. De gronden worden momenteel 
echter niet meer als dusdanig gebruikt. Op de locatie Sappi Zuid-West rust momenteel de 
bestemming ‘Bedrijf’ met de nadere functieaanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf - 
papierfabriek’. Deze gronden worden in de toekomst niet meer als dusdanig gebruikt. 
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In geval van het industrieterrein Boschpoort vormt het bedrijf Sappi de enige grote lawaaimaker. 
De inrichting van Sappi dient daardoor in ieder geval volledig binnen het industrieterrein te 
blijven gesitueerd. Naast Sappi maakt ook het bedrijf Van de Velde Packaging, als enige andere 
bedrijf, deel uit van het industrieterrein. Van de Velde Packaging is gesitueerd aan de Biesenweg 
20, net ten zuiden van de Noorderbrug. Van de Velde Packaging is geen grote lawaaimaker.  De 
geluidbijdrage van Van de Velde Packaging is ter hoogte van de locaties Sappi Zuid-West en 
Landbouwbelang verwaarloosbaar ten opzichte van de geluidbijdrage van Sappi 2.  

3 GELUIDSANERING 

De geluidzone van het IT Boschpoort is door de raad van de gemeente Maastricht vastgesteld op 1 
juli 1986. De ligging van deze geluidzone komt overeen met de ligging van de 50 dB(A)-contour 
voor sanering uit figuur 3-13. Ten tijde van vaststelling van de geluidzone was er sprake van een 
saneringssituatie ingevolge de Wet geluidhinder; i.c. de geluidbelasting bij een aantal woningen 
binnen de geluidzone bedroeg meer dan 55 dB(A). Om die reden heeft Gedeputeerde Staten van de 
provincie Limburg op 9 augustus 1988 een saneringsbesluit fase 2 en op 26 november 1991 een 
saneringsbesliut fase 3 genomen. 

Door de uitvoering van het met de saneringsbesluiten vastgestelde programma van maatregelen 
is het gebied rond het IT Boschpoort, waarbinnen de geluidbelasting meer dan 50 dB(A) bedraagt, 
substantieel verkleind. In figuur 3-1 is deze 50 dB(A)-geluidcontour na sanering eveneens 
weergegeven. Deze 50 dB(A)-contour na sanering is tot op heden niet formeel geregeld in de 
omliggende vigerende bestemmingsplannen4. De zonebeheerder (i.c. gemeente Maastricht) 
hanteert momenteel, in het kader van ruimtelijke afwegingen, echter wel deze  50 dB(A)-contour 
na sanering.  

Op 17 augustus 2023 heeft Sappi Maastricht een mgevingsvergunning gekregen voor de 
verandering van de gehele inrichting (revisievergunning).  In deze vergunning is de toekomstige 
geluidimmissie vanwege geheel Sappi, o.a. als gevolg van het afstoten van het zuidwestelijk 
terreindeel, vastgelegd. Deze vergunde geluidimmissie zal leiden tot een nog kleinere 50 dB(A)-
contour vanwege het IT Boschpoort (waar Sappi akoestisch het meest bepalend is) dan getoond in 
figuur 3-1, in ieder geval aan de zuidzijde (zie verder in figuur 4-1). In dit bestemmingsplan wordt, 
in overleg met de gemeente Maastricht als zonebeheerder, deze kleinere contour (zie verder in 
figuur 4-1) voor de betreffende gedeelten planologisch vastgelegd. 

 
 
2 Van de Velde Packaging is op basis van de beschikbare informatie meldingsplichtig. Vanuit het 
Activiteitenbesluit geldt, vanwege de ligging op een gezoneerd industrieterrein, de grenswaarde voor het 
langtijdgemiddelde beoordelingsniveau van 50 dB(A) etmaalwaarde op 50 meter vanaf de grens van de 
inrichting. De locaties Sappi Zuid-West en Landbouwbelang liggen op 300 à 350 meter van Van de Velde 
Packaging. 
3 Figuur aangeleverd door de gemeente Maastricht als zonebeheerder van het IT Boschpoort.  
4 De ligging van de geluidzone is bestemmingsplanmatig niet aangepast o.b.v. deze 50 dB(A)-contour na 

sanering. 
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Figuur 3-1 50 dB(A)-contour voor sanering versus 50 dB(A)-contour na sanering 

4 BESTEMMINGSPLAN  

4.1 GEBIEDSAANDUIDING INDUSTRIETERREIN 

Het is niet toegestaan om geluidgevoelige bestemmingen – met uitzondering van 
bedrijfswoningen -  te realiseren op een gezoneerd industrieterrein. Doel is om de locaties Sappi 
Zuid-West en Landbouwbelang in de toekomst te ontwikkelen met een mix van functies die 
aansluiten bij de ontwikkelingen in het Sphinxkwartier. Ook geluidgevoelige bestemmingen 
behoren tot de opties mits onderzoek heeft aangetoond dat sprake kan zijn van een goed woon- 
en leefklimaat en bestaande rechten van aanwezige bedrijven worden geborgd.  
 
Om dit mogelijk te maken, zal in ieder geval de grens van het industrieterrein en dus de 
gebiedsaanduiding ‘milieuzone – gezoneerd bedrijventerrein’ moeten worden verlegd. Of zal het 
industrieterrein moeten worden verkleind, zodat de toekomstige gevoelige functies (zoals wonen) 
buiten deze gebiedsaanduiding komen te liggen in overeenstemming met de gewijzigde grens van 
de inrichting van Sappi. Deze wijziging kan op basis van de Wet geluidhinder uitsluitend 
plaatsvinden bij vaststelling of wijziging van een bestemmingsplan.  
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4.2 GEBIEDSAANDUIDING ‘GELUIDZONE - INDUSTRIE’ 

4.2.1 ALGEMEEN 
Op 17 januari 2022 is door Sappi Maastricht een aanvraag ingediend voor het verkrijgen van een 
revisievergunning. De vergunning is op 17 augustus 2023 verleend en inmiddels onherroepelijk. 
Op basis van deze revisievergunning is o.a. de aangepaste grens van de inrichting en de 
toekomstige geluidimmissie van Sappi vastgelegd. Met betrekking tot de geluidimmissie wordt in 
de revisievergunning ook rekening gehouden met toekomstige ontwikkelingen van Sappi. Zoals 
reeds aangegeven, leidt deze vergunde geluidimmissie tot een kleinere 50 dB(A)-contour vanwege 
het IT Boschpoort (waar Sappi akoestisch het meest bepalend is) dan getoond in figuur 3-1 (50 
dB(A)-contour na sanering), in ieder geval aan de zuidzijde. Een aanpassing van de (buiten)grens 
van de geluidzone, naar aanleiding van de revisievergunning door Sappi, is wettelijk niet 
verplicht. Zoals reeds omschreven in de inleiding is op basis van een aantal externe factoren, zoals 
de gevolgen van de inwerkingtreding van de Omgevingswet, in overleg met de zonebeheerder 
afgesproken om deze aanpassing, ter hoogte van de locaties Sappi Zuid-West en Landbouwbelang5, 
wel reeds door te voeren. Dit aangezien de komende periode de nadere uitwerking van die 
ontwikkelingen plaats zal vinden en zo het kader ten aanzien van de wettelijke geluidzone voor 
alle betrokken partijen duidelijk is vastgelegd. Voor die gronden die in de toekomst, op basis van 
dit bestemmingsplan, buiten de geluidzone komen te liggen, zullen zo de bepalingen van de 
binnen de voorheen vigerende bestemmingsplannen vastgestelde gebiedsaanduiding ‘geluidzone 
– industrie’ niet meer van toepassing zijn. 

4.2.2 WETTELIJKE BEPALINGEN EN REKENVOORSHRIFTEN 
Conform art. 53 van de Wet geluidhinder (Wgh) geldt m.b.t. continueren, wijzigen en opheffen 
van bestaande geluidszones dat buiten een bestaande zone de geluidbelasting vanwege het 
industrieterrein de waarde van 50 dB(A) niet te boven gaan. Hierbij is conform art. 1 Wgh de 
geluidsbelasting vanwege een industrieterrein op een bepaalde plaats gelijk aan de etmaalwaarde 
van het equivalente geluidsniveau in dB(A), veroorzaakt door de gezamenlijke inrichtingen op een 
industrieterrein. Conform art. 2.2 van het reken- en meetvoorschrift geluid 2012 geldt verder dat, 
indien de vaststelling van de geluidsbelasting in dB(A) vanwege een industrieterrein plaatsvindt 
ten behoeve van de vaststelling of wijziging van een geluidszone rond dat terrein, dat het 
immissiepunt zich op een hoogte van 5 meter boven het maaiveld dient te bevinden. In paragraaf 
2.5.1 van de HMRI ’99 is e.e.a. verder verduidelijkt en wordt bovendien aangegeven dat het 
invallend geluidsniveau van belang is: de bijdrage van reflecties tegen een direct achtergelegen 
gevel dienen dus buiten beschouwing te worden gelaten.  

4.2.3 UITGANGSPUNTEN 
Door Sappi is het geluidoverdrachtsmodel aangeleverd behorende bij de aanvraag 
revisievergunning d.d. 17 januari 2022. Zoals aangegeven is Sappi bepalend voor de 
geluidimmissie van het IT Boschpoort en is rekentechnisch te concluderen dat door Van de Velde 
Packaging6, in ieder geval ter hoogte van de locaties Sappi Zuid-West en Landbouwbelang, geen 
relevante bijdrage aan de geluidimmissie wordt geproduceerd. In overleg met de zonebeheerder 
(i.c. gemeente Maastricht) is daarom bepaald dat de 50 dB(A)-geluidcontouren ter hoogte van de 
locaties Sappi Zuid-West en Landbouwbelang, zoals geproduceerd door Sappi, als uitgangspunt 
kunnen worden gebruikt voor het wijzigen van de geluidzone in voorliggend plangebied. 

 
 
5 voor zover binnen de plangebieden in de toekomst terreindelen buiten de geluidzone komen te liggen 
6 Uitgaande van de voor deze inrichting geldende grenswaarde voor het langtijdgemiddelde 
beoordelingsniveau van 50 dB(A) etmaalwaarde op 50 meter vanaf de grens van de inrichting.    
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4.2.4 REKENRESULTAAT 
Met behulp van het door Sappi aangeleverde model zijn, ter hoogte van de locaties Sappi Zuid-
West en Landbouwbelang, de invallende geluidniveaus berekend op een rekenhoogte van 5 meter. 
De hieruit volgende 50 dB(A)-geluidcontour is weergegeven in figuur 4-1. De plangrenzen van 
onderhavig bestemmingsplan zijn in deze figuur blauw omrand. Deze afbeelding is een uitsnede 
van het geluidmodel en beslaat alleen het gedeelte dat relevant is voor onderhavig 
bestemmingsplan.  
 

 
Figuur 4-1 Berekende 50 dB(A)-contour ter hoogte van plangebied (in blauw de plangrens van het bestemmingsplan 
Milieuzonering Sappi Zuid West) (rekenhoogte 5 m) 

4.2.5 CONCLUSIE EN WIJZIGINGEN BESTEMMINGSPLAN 
Op basis van de rekenresultaten wordt geconcludeerd dat op de rekenhoogte van 5 meter, voor 
nagenoeg de volledige locatie Sappi Zuid-West, geluidbelastingen groter dan 50 dB(A) worden 
berekend als gevolg van Sappi. Deze locatie zal dus ook in de toekomst weliswaar buiten de 
gebiedsaanduiding “milieuzone – gezoneerd bedrijventerrein” doch volledig binnen de 
gebiedsaanduiding “geluidzone – industrie” moeten liggen. Voor de locatie Landbouwbelang 
worden voor de volledige locatie geluidbelastingen kleiner dan 50 dB(A) berekend op 5 meter 
hoogte. Het plangebied Landbouwbelang zal daarom buiten de gebiedsaanduiding “milieuzone – 
gezoneerd bedrijventerrein” én buiten de gebiedsaanduiding “geluidzone – industrie” moeten 
liggen. Door de wijziging van de bedrijfsvoering, zoals opgenomen in de in augustus 2023 
verleende revisievergunning, zal de toekomstige situatie op vlak van het aspect geluid weliswaar 
gunstiger zijn dan de voorheen geldende situatie, maar uit het rekenmodel volgt ook dat de 
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geluidbelastingen ter hoogte van beide locaties toenemen naarmate de waarneemhoogte 
toeneemt. Ter informatie zijn in bijlage 1 de berekende geluidcontouren toegevoegd op de 
respectievelijke rekenhoogtes van 13 m, 19 m en 25 m.  
 
Toekomstige ontwikkelingen op de locatie Sappi Zuid-West dan wel Landbouwbelang, 
bijvoorbeeld in de vorm van woningbouw en/of een woontoren, maken echter geen onderdeel uit 
van onderhavig bestemmingsplan. In geval van toekomstige ontwikkelingen op deze locaties of op 
een andere locatie in de omgeving van Sappi, bijvoorbeeld in de vorm van geluidgevoelige 
woonbestemmingen, zal op woningniveau beoordeeld moeten worden in hoeverre de 
geluidsbelasting hier een passend niveau heeft en of deze ontwikkelingen daadwerkelijk 
gerealiseerd kunnen worden zonder aanvullende maatregelen of aanpassingen. Aangetoond zal 
moeten worden dat de bestaande rechten van aanwezige bedrijven zoals Sappi kunnen worden 
geborgd, maar ook dat een goed woon- en leefklimaat bij de nieuwe bestemmingen kan worden 
gegarandeerd. Hetzelfde geldt voor overige aspecten zoals laagfrequent geluid, trillingen, geur, 
lichthinder en externe veiligheid. Ten aanzien van het aspect geluid kan alvast worden gesteld dat 
op basis van de Wet geluidhinder hogere waarden kunnen worden vastgesteld tot maximaal 55 
dB(A). Boven 55 dB(A) kan op basis van de Wet geluidhinder geen hogere waarde worden verleend 
en zijn aanvullende (kostenverhogende) maatregelen / ontwerpaanpassingen in ieder geval nodig 
om de geluidbelasting te reduceren of een dove gevel-oplossing te realiseren.  
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BIJLAGE 1 

 
Figuur B1-1 Berekende geluidcontour ter hoogte van plangebied (in blauw de plangrens van het bestemmingsplan 
Milieuzonering Sappi Zuid West) op rekenhoogte 13 m 
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Figuur B1-2 Berekende geluidcontour ter hoogte van plangebied (in blauw de plangrens van het bestemmingsplan 
Milieuzonering Sappi Zuid West) op rekenhoogte 19 m 
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Figuur B1-3 Berekende geluidcontour ter hoogte van plangebied (in blauw de plangrens van het bestemmingsplan 
Milieuzonering Sappi Zuid West) op rekenhoogte 25 m 
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blad 2  Maasmolendijk 20 en Fransensingel Maastricht 

COLOFON  
 

Onderzoeksobject 

Affuitenloods: 

Maasmolendijk 20 

6211 AH Maastricht 

 

Brug: 

Fransensingel (ongenummerd) 

6211 AA Maastricht 

 

Status 

Gemeentelijk monument 

Affuitenloods:  nummer 1679 

Brug:   nummer 1316 

 

Opdrachtgever 

Gemeente Maastricht 

 

Onderzoek en rapportage 

D.  
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1 INLEIDING 

In november 2019 kreeg het Monumenten Advies Bureau opdracht van 

gemeente Maastricht voor het uitvoeren van een bouwhistorische 

verkenning van twee objecten met een gemeentelijke monumentstatus die 

zijn gelegen op het terrein van de SAPPI papierfabriek, de voormalige 

Koninklijke Nederlandse Papierfabriek (KNP).  

Het oudste object is de voormalige affuitenloods uit 1827, die gebouwd is 

voor de opslag van kanonnen en stamt uit de periode van voor de afbraak 

van de vestingmuren in 1868, en is gelegen binnen het noordelijke tracé van 

de vesting. Na de slechting van de muren is dit gebied herbestemd als 

fabrieksterrein voor de KNP. Om het terrein toegankelijk te maken voor 

treinverkeer is in 1876 een brug gebouwd over de Zuid Willemsvaart. Deze 

brug vormt het tweede object van dit bouwhistorische onderzoek.      

 

Thans is voor een deel van het fabrieksterrein een herbestemmings- en 

wijzigingsplan in voorbereiding. De twee objecten zijn gelegen binnen het 

nieuw te ontwikkelen gebied, Ter ondersteuning van dit plan is door 

Monumenten Advies Bureau een bouwhistorische verkenning met 

waardenstelling uitgevoerd. 

 

 

 

 

Veldwerk 

Het veldwerkonderzoek vond plaats op 19 november 2019 en had het 

karakter van een bouwhistorische verkenning. De voormalige affuitenloods 

en brug zijn bekeken en gedocumenteerd waardoor een goede indruk kon 

worden gekregen van de oorspronkelijke opzet en latere wijzigingen.  

Daarnaast vond er aanvullend literatuur- en bronnenonderzoek plaats. Dit 

gebeurde aan de hand van relevante literatuur en websites, maar ook door 

het inzien van bouwtekeningen en ander archiefmateriaal. Dit materiaal is 

verzameld bij het Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL) in 

Maastricht.  

 

Rapport 

In dit rapport wordt de historische context beknopt beschreven in 

hoofdstuk 2. Hier wordt eerst een schets gegeven van de ontwikkeling van 

omgeving, om vervolgens toe te spitsen op de beide objecten. 

In hoofdstuk 3 wordt een beschrijving van de huidige situatie van de 

objecten (in woord en beeld) gepresenteerd.  

Hoofdstuk 4 geeft de monumentale waardenstelling weer. De 

waardenstelling gaat uit van hoofdlijnen, maar bezit tevens een toegepast 

gedeelte in de vorm van een getrapte waardenstelling op onderdelen en 

details. Deze getrapte waardenstelling is opgesteld, conform de Richtlijnen 

voor Bouwhistorisch Onderzoek (versie 2009, opgesteld en uitgegeven 

door de Rijksgebouwendienst in samenwerking met de Rijksdienst voor het 

Cultureel Erfgoed (RCE) en de Stichting Bouwhistorie Nederland (SBN). De 

dateringen en waarden zijn respectievelijk bij hoofdstuk 3 en 4 op kaarten 

visueel weergegeven.  

Verder volgen in hoofdstuk 5 nog conclusies en aanbevelingen en is in 

hoofdstuk 6 een overzicht gegeven van relevante bronnen en literatuur.  
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Het Monumenten Advies Bureau hoopt met dit onderzoek met een heldere 

duiding van de monumentale kwaliteiten een zinvolle bijdrage te leveren 

aan de planvorming voor het complex. 

 

Monumenten Advies Bureau –  2019 
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2 HISTORISCHE CONTEXT 

In dit hoofdstuk wordt een beeld geschetst van de historie van het 

onderzochte complex vanuit verschillende invalshoeken. Hierbij wordt 

onder meer in gegaan op stedenbouwkundige en architectuurhistorische 

ontwikkelingen om het gebouw en zijn directe omgeving in zijn context te 

kunnen plaatsen. Daarnaast wordt ingegaan op de bouw en hierbij 

betrokken partijen. Vervolgens wordt aan de hand diverse bronnen de 

ontwikkeling van het complex geschetst.  

2.1 ONTWIKKELING VAN DE VESTING MAASTRICHT1 

De twee onderzochte objecten zijn gelegen aan de noordzijde van de 

historische stadskern van Maastricht, binnen de tweede ommuring van de 

oude vesting.  

Maastricht is in de laat-Romeinse tijd ontstaan op de westelijke Maasoever 

bij de plaats waar de weg van Tongeren naar Keulen de Maas kruiste. 

Vanuit een kleine laat Romeinse nederzetting groeide de nederzetting uit 

tot een belangrijk christelijk centrum in de vroege middeleeuwen, vooral 

door de verering van de heilige Servatius met bijbehorend klooster. Deze 

kernen hadden ieder een eigen ommuring. Een samenvoeging van de twee 

kernen door een aarden omwalling stamt vermoedelijk uit 1200.  

 
1 Zie: R. Stenvert, e.a., Monumenten in Nederland: Limburg, Zeist 2003, L.J. Morreau, Bolwerk 
der Nederlanden, Assen 1979, J. van Term, ‘Nieuwen Biesen / KNP’, in: Maastrichts Silhouet 

 

 
Maquette van het castellum Maastricht zoals het in omstreeks 333 na christus eruit heeft 

kunnen zien. De fundering van de Romeinse brug over de Maas is nog aanwezig in de 

rivierbodem. Tevens is er een deel van de houten opbouw teruggevonden. Afb: vici.org.  

 

In 1229 wordt de aarden omwalling vervangen door een stenen muur in 

opdracht van de hertog van Brabant. De muur bestond uit kolenzandsteen 

en strekte zich uit over een lengte van ongeveer 2,5 kilometer.  

Rond 1300 bestond er echter buiten de muur langs de uitvalswegen al een 

zodanige voorstedelijke bebouwing dat een forse stadsuitleg noodzakelijk 

was, waarbij het stadsoppervlak werd verdrievoudigd.  

nr.30 (1989) en Ruimtelijk Mobiliteitspakket Maastricht Noord (RMP Noord), 
Cultuurwaardenonderzoek Deelrapport Archeologie, juli 2011.  
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Gezicht op de hoofdwal en de Brusselsepoort in 1868. Afb: RHCL beeldbank, nr. 13395. 

 

De nieuwe stadsmuur, die eind veertiende of begin vijftiende eeuw geheel 

gereedkwam, is nog herkenbaar in het tracé van de negentiende-eeuwse 

singels. In het noorden omvatte de nieuwe stadsmuur ook het klooster van 

de Antonieten en de commanderij van de Duitse orde, gelegen in de 

nabijheid van de noordelijk gesitueerde Boschpoort, een van de vijf 

stadspoorten in de stadsmuur op de westoever van de Maas. Het 

laatstgenoemde kloosterterrein zou in de negentiende eeuw worden 

herbestemd als industriegebied waarop de Koninklijke Nederlandse 

Papierfabriek zou worden gebouwd. Naast de nieuwe poorten werd de 

muur uitgevoerd met muurtorens. De noordoostelijke hoektoren heette 

Mariatoren en was gelegen vlakbij het terrein van de commanderij Nieuwe 

Biesen.  

   
Tekening van de Boschpoort uit 1872. Deze poort was onderdeel van de tweede stadsmuur. 

Afb: RHCL beeldbank, nr. 13392. 
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Prent uit 1590 van de belegering van de stad in 1576 door de Spanjaarden. Ter hoogte van 

de Nieuwe Biesen (pijl) wordt heftig gevochten terwijl de noordelijke Boschpoort in brand 

staat. Afb: RHCL beeldbank, nr. LGOG 105. 

2.1.1 SCHONENVAARDERSBOLWERK 

Aan het einde van de middeleeuwen ontwikkelde de oorlogsvoering zich in 

versneld tempo en boden de muren op den duur geen weerstand meer 

tegen het zwaardere geschut. Vanaf de zestiende eeuw werden buiten de 

stadsmuren buitenwerken aangelegd, die de vijandelijke beschietingen op 

afstand moesten houden. Al in de vijftiende eeuw, omstreeks 1480 om 

precies te zijn, werden er bolwerken aangelegd. Ter hoogte van de 

Mariatoren werd tussen 1525 en 1528 het Schonenvaardersbolwerk 

gebouwd in mergelsteen van 3 meter in dikte met een 20 tot 30 centimeter 

dikke bekleding van Naamse steen. De noordelijke binnenwand van de 

toren was eveneens versterkt met Naamse steen.  
 

Zicht op de buitenwerken vanaf Bastion D in 1870. Afb:  RHCL beeldbank, nr. LGOG 308. 
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De Boschpoort vlak voor de afbraak in 1869. Op de achtergrond de fabrieksgebouwen van 

de Sphinx. Afb: RHCL beeldbank, nr.  RAL P-0112-010.  

 2.1.2 BIESENBASTION 

De belegering van de Spanjaarden in 1576 was ten kost gegaan van het 

noordelijke deel van de tweede stadsmuur. Ter plaatse van het 

Schonenvaardersbolwerk werd een nieuw bastion gebouwd, genaamd 

Biesenbastion. Het Schonenvaardersbolwerk werd verlaagd en als saillant 

opgenomen in het nieuwe bastion. 

Vooral in de zeventiende en achttiende eeuw breidde de gordel van 

bastions, hoornwerken, kroonwerken, lunetten, ravelijnen, kazematten en 

natte en droge grachten steeds verder uit. Het Biesenbastion werd in deze 

periode vanaf de veldzijde steeds meer aan het oog onttrokken.  

Direct ten noorden van de hoofdwal bij het Biesenbastion lag de 

zogenaamde Lunet aan de Maas en het Biesenhoornwerk uit 1640. Tevens 

waren hier de buitenwerken aanwezig, die tussen 1632 en 1645 waren 

aangelegd in de vorm van hoornwerken met de namen Achter de Biesen en 

Laag Frankrijk. 

Na het beleg van 1748 en 1794 kreeg het noordelijk stadsdeel het opnieuw 

zwaar te verduren, waarna het aan het begin van de negentiende eeuw 

vervangen werd door Bastion D, dat onderdeel is van de Nieuwe Bossche 

Fronten. 

 

 
Interieur van Bastion C op een prent uit 1860. Afb: RHCL beeldbank, nr.  LGOG 1034. 

2.1.3 NIEUWE BOSSCHE FRONTEN 

De Nieuwe Bossche Fronten behoorden tot de natte vestingwerken aan de 

noordzijde van de vesting Maastricht. Dit waren buitenwerken met 

grachten die gevuld waren met water of onder water gezet konden worden 

via het Jekerkanaal. De oude zeventiende-eeuwse buitenwerken werden 

grotendeels gesloopt.  

De nieuwe vestingwerken werden tussen 1816 en 1821 aangelegd. De 

werkzaamheden bestonden uit het oprichten van vier nieuwe bastions 

(genaamd: A,B,C en D) en drie ravelijnen aangelegd (genaamd: a,b en c). 
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Militaire netkaart uit 1850 met daarop de Nieuwe Bossche Fronten. Bij de gele pijl is het 

Biesenbastion aangegeven. Afb: arcgis.com  

 

De drie bastions en alle ravelijnen werden voorzien van een kazemat, een 

bomvrije bunker. Aan de buitenkant van de bastions en langs de ravelijnen 

lagen (natte) grachten. Zoals gebruikelijk was, werd aan de uiterste 

buitenkant van de verdedigingswerken een glacis aangebracht.  

 

 

 

 

 

 

2.2 COMMANDERIJ NIEUWE BIESEN 

De Duitse Orde is een geestelijke ridderorde ontstaan in de nadagen van de 

Derde Kruistocht (1189-1192). Hoewel ontstaan in het midden oosten 

ontwikkelde de Orde zich vooral in West Europa in de dertiende eeuw in rap 

tempo. In de traditie van de feodaliteit stelde zij zich ten dienste van 

wereldlijke vorsten in ruil voor schenkingen van land waarop 

kloostergebouwen werden gesticht. In de dertiende eeuw groeide de 

Duitse Orde uit tot 300 afzonderlijke zogeheten balijen of provincies. De 

balije waar Maastricht onder viel was Biesen genaamd.  

De Commanderij Nieuwe Biesen in Maastricht stamt uit 1358 en was 

ondergeschikt aan de landcommanderij Alden Biesen in Bilzen. Nieuwen 

Biesen groeide al snel uit tot het belangrijkste administratieve centrum van 

de balije Biesen.  

 

 
Gezicht op de commanderij van de Alde Biezen op een prent uit 1819. Afb: RHCL beeldbank, 

nr. GAM 1547. 
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Panorama van Maastricht uit omstreeks 1570 van Simon de Bellomonte. Bij de rode pijl het 

commanderijgebouw, de blauwe pijl geeft de kloosterkerk aan. Afb: E. Ramakers, 

Historische atlas van Maastricht, 2000 jaar aan Maas en Jeker, Amsterdam 2005.  

 

Al vanaf omstreeks 1360 werd het de voornaamste verblijfplaats van de 

landcommandeurs van Alden Biesen, die Maastricht vaak verkozen boven 

Bilzen. De commanderij van de Duitse Orde nam onder de Maastrichtse 

kloosters een vooraanstaande positie in. De commanderij beschikte over 

belangrijke bezittingen en privileges, in en buiten de stad en ze onderhield 

goede contacten met de hoogste adel zoals de Bourgondische hertogen en 

Heilig Roomse keizers.  

Tijdens het beleg van Maastricht in 1579 werd de commanderij grotendeels 

vernield en weer opgebouwd, hoewel het in de zeventiende en achttiende 

eeuw steeds minder aanzien genoot. Bij de belegering van 1793 en 1794 

door de troepen van de Franse Nationale Conventie liep de commanderij 

zware schade op.  

 

 
Het kloosterterrein Nieuwe Biesen op de stadsplattegrond van 1588 in de rode omlijning. 

Links van de kerk is aan de andere zijde van de Biesenstraat de boomgaard afgebeeld. De 

commanderij is op dat moment verwoest. Afb: RHCL beeldbank, nr. GAM 739. 

 

In 1795 werden alle kapittels en ridderorden, dus ook de Duitse Orde, door 

de Fransen opgeheven. Het Biesenterrein werd door de Franse overheid in 

beslag genomen en verkocht.  

2.2.1 HET KLOOSTERTERREIN 

Het terrein bestond uit een reeks gebouwen waarvan de kloosterkerk en 

commanderijgebouw het meest prominent aanwezig waren.  Het klooster 

was gesitueerd tegen de oever van de Maas.  

De vrijstaande kloosterkerk werd waarschijnlijk kort na 1382 gebouwd en 

was onderhorig aan de nabije parochiekerk van Sint-Matthijs. De kerk was 

toegewijd aan Onze Lieve Vrouwe en vormde de grootste en belangrijkste 

ordenskerk binnen de balije Biesen.  
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Reconstructie uit 1825-1850 van de kloosterkerk door Philippus van Gulpen. Afb: Nieuwen 

Biesen in Alden Biesen. 5 Eeuwen Duitse Orde in Maastricht (1989), p.44.  

 

 
Zicht op Nieuwe Biesen door Jan de Beijer in 1740. Afb: Nieuwen Biesen in Alden Biesen. 5 

Eeuwen Duitse Orde in Maastricht, Maastricht 1989, p.40. 

 

De in Maasgotiek opgetrokken kerk bestond uit een eenbeukig schip met 

vier traveeën met hoge spitsboogvensters, een bescheiden transept en een 

ruim priesterkoor met drie traveeën en een polygonale apsis. Ook deze 

onderdelen waren voorzien van spitsboogvensters. Op de kruising stond 

een dakruiter. Verder had de kerk geen torens.  

Het interieur van de kerk werd afgedekt door kruisribgewelven, die aan de 

buitenkant gesteund werden door steunberen.  

 

Hoe de andere gebouwen van de commanderij in de veertiende eeuw 

eruitzagen is niet bekend. De vroegste afbeelding van het hoofdgebouw 

stamt uit omstreeks 1570 en was een langgerekt gebouw met traptorens en 

spietorens. In het rechthoekige gebouw was een zware, donjonachtige 

toren met een hoge torenspits en spietorentjes opgenomen, wellicht een 

overblijfsel van een veertiende-eeuwse verdedigingstoren, gebouwd in een 

tijd dat dit deel van de stad nog buiten de tweede middeleeuwse omwalling 

lag. 
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